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VVùùnn  bbaaããnn  qquuaaããnn  llyyáá

Vùn baãn caác cú quan TW

- Quyïët àõnh söë 1892/QÀ-TTg cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã
phï duyïåt Àïì aán nêng cao nùng lûåc quaãn lyá nhaâ nûúác
ngaânh Quaãn lyá àêët àai giai àoaån 2011 - 2020
- Thöng tû söë 10/2012/TT-BXD cuãa Böå Xêy dûång hûúáng
dêîn thûåc hiïån Nghõ àõnh söë 64/2012/NÀ-CP cuãa Chñnh
phuã vïì cêëp giêëy pheáp xêy dûång

Vùn baãn cuãa àõa phûúng

- Quyïët àõnh söë 21/2012/QÀ-UBND cuãa UÃy ban nhên
dên tónh Haãi Dûúng ban haânh Quy àõnh thu höìi, chuyïín
nhûúång, goáp vöën, chia, taách, saáp nhêåp, húåp nhêët, chuyïín
àöíi àöëi vúái àêët vaâ taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët àûúåc Nhaâ nûúác
giao, cho thuï àïí saãn xuêët, kinh doanh trïn àõa baân tónh
Haãi Dûúng
- Quyïët àõnh söë 6233/QÀ-UBND cuãa UÃy ban nhên dên
thaânh phöë Höì Chñ Minh vïì ban haânh Mö hònh hïå thöëng
thöng tin àêët àai – xêy dûång taåi thaânh phöë Höì Chñ Minh
- Quyïët àõnh söë 3288/2012/QÀ-UBND cuãa UÃy ban nhên
dên tónh Quaãng Ninh ban haânh Quy àõnh vïì trònh tûå, thuã
tuåc haânh chñnh trong lônh vûåc àêìu tû caác dûå aán phaát triïín
kinh tïë - xaä höåi coá sûã duång àêët, mùåt nûúác; cöng taác quaãn
lyá caác dûå aán àêìu tû xêy dûång – kinh doanh khu àö thõ, dûå
aán phaát triïín nhaâ úã trïn àõa baân tónh Quaãng Ninh
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CHÕU TRAÁCH NHIÏåM PHAÁT HAÂNH
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CN.BUÂI QUYÂNH ANH
CN.TRÊÌN THU HUYÏÌN
CN.NGUYÏÎN BÑCH NGOÅC
CN. NGUYÏÎN LÏå MINH
CN. PHAÅM KHAÁNH LY

Khoa hoåc cöng nghïå xêy dûång

- Höåi nghõ thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy hoaåch
chung thaânh phöë Cêìn Thú àïën nùm 2030 vaâ têìm nhòn
àïën nùm 2050
- Höåi nghõ thêím àõnh nhiïåm vuå àiïìu chónh quy hoaåch
chung thaânh phöë Viïåt Trò - tónh Phuá Thoå àïën nùm 2030 
- Hïå thöëng “nhaâ thöng minh” - sûå kïët húåp giûäa phong
caách, chûác nùng vaâ sûå tiïån nghi
-  Phuåc chïë trung têm lõch sûã Saint Peterburg - vêën àïì
coân nhiïìu tranh luêån
- Vûäa maâu hoaân thiïån MOVA Color 30 PC
- Taác duång vaâ giaá trõ cuãa quy hoaåch àö thõ

Thöng tin

- Höåi nghõ triïín khai cöng taác phaát triïín nhaâ úã xaä höåi
trïn àõa baân thaânh phöë Haâ Nöåi
- Höåi nghõ nghiïåm thu cöng trònh thuãy àiïån Sún La
- Lïî kyá kïët thoãa thuêån Dûå aán: “Chöëng thêët thoaát, thêët thu
nûúác saåch taåi Viïåt Nam do Àan Maåch taâi trúå”
- Höåi nghõ goáp yá Quy hoaåch Xêy dûång Vuâng Thuã àö Haâ
Nöåi àïën nùm 2030, têìm nhòn àïën nùm 2050 – Quy
hoaåch àûúâng Vaânh àai 5
- Nûúác Àûác vaâ biïån phaáp giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã
- Chñnh saách vaânh àai xanh Vûúng quöëc Anh
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VÙN BAÃN CUÃA CAÁC CÚ QUAN TW

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  11889922//QQÀÀ--TTTTgg  ccuuããaa  TThhuuãã  ttûûúúáánngg  CChhññnnhh  pphhuuãã
pphhïï  dduuyyïïåått  ÀÀïïìì  aaáánn  nnêênngg  ccaaoo  nnùùnngg  llûûååcc  qquuaaããnn  llyyáá  nnhhaaââ  nnûûúúáácc

nnggaaâânnhh  QQuuaaããnn  llyyáá  ààêêëëtt  ààaaii  ggiiaaii  ààooaaåånn  22001111  --  22002200

Ngaây 14/12/2012, Thuã tûúáng Chñnh phuã àaä
ban haânh Quyïët àõnh söë 1892/QÀ-TTg phï
duyïåt Àïì aán nêng cao nùng lûåc quaãn lyá nhaâ
nûúác ngaânh Quaãn lyá àêët àai giai àoaån 2011 –
2020 vúái muåc tiïu nêng cao nùng lûåc thûåc hiïån
nhiïåm vuå quaãn lyá nhaâ nûúác vïì àêët àai, baão àaãm
taâi nguyïn àêët àai àûúåc quaãn lyá chùåt cheä, sûã
duång hiïåu quaã phuåc vuå caác muåc tiïu phaát triïín
kinh tïë - xaä höåi cuãa àêët nûúác; hoaân thiïån cú chïë
quaãn lyá vaâ hïå thöëng töí chûác cú quan quaãn lyá
nhaâ nûúác vïì àêët àai nhùçm nêng cao hiïåu lûåc,
hiïåu quaã thûåc hiïån caác nhiïåm vuå quaãn lyá nhaâ
nûúác vïì àêët àai, têåp trung xêy dûång vaâ hoaân
thiïån caác töí chûác dõch vuå cöng vïì àêët àai; phaát
triïín nguöìn nhên lûåc ngaânh Quaãn lyá àêët àai àuã
vïì söë lûúång, baão àaãm vïì chêët lûúång, àaáp ûáng
yïu cêìu thûåc hiïån caác nhiïåm vuå quaãn lyá nhaâ
nûúác vïì àêët àai; tùng cûúâng àêìu tû, àöíi múái
trang thiïët bõ chuyïn duâng vaâ cöng nghïå hiïån
àaåi nhùçm nêng cao nùng lûåc thûåc hiïån caác
nhiïåm vuå quaãn lyá, sûã duång àêët vaâ nghiïn cûáu
khoa hoåc trong lônh vûåc quaãn lyá àêët àai.

Nhiïåm vuå cuãa Àïì aán laâ nêng cao nùng lûåc töí
chûác thûåc hiïån caác nhiïåm vuå quaãn lyá nhaâ nûúác
vïì àêët àai; kiïån toaân hïå thöëng töí chûác ngaânh
Quaãn lyá àêët àai theo hûúáng quaãn lyá thöëng nhêët,
àuã nùng lûåc thûåc hiïån caác hoaåt àöång quaãn lyá
nhaâ nûúác vaâ caác dõch vuå cöng vïì àêët àai; nêng
cao chêët lûúång nguöìn nhên lûåc ngaânh Quaãn lyá
àêët àai; àêìu tû cú súã vêåt chêët kyä thuêåt, trang
thiïët bõ, cöng nghïå hiïån àaåi vaâ àöìng böå àaáp ûáng
yïu cêìu nhiïåm vuå ngaânh Quaãn lyá àêët àai. 

Àïí thûåc hiïån nhiïåm vuå nêng cao nùng lûåc töí
chûác thûåc hiïån caác nhiïåm vuå quaãn lyá nhaâ nûúác

vïì àêët àai, Àïì aán àaä àïì ra giaãi phaáp thûåc hiïån:
xêy dûång, hoaân thiïån vaâ töí chûác thûåc hiïån chñnh
saách, phaáp luêåt vïì àêët àai, àiïìu tra cú baãn vaâ
àaánh giaá taâi nguyïn àêët, cöng taác quy hoaåch,
kïë hoaåch sûã duång àêët, àùng kyá àêët àai, lêåp höì
sú àõa chñnh vaâ cêëp Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã
duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác
gùæn liïìn vúái àêët, xêy dûång hïå thöëng thöng tin
àêët àai vaâ cú súã dûä liïåu àêët àai, taâi tñnh àêët àai
vaâ giaá àêët, tùng cûúâng hoaåt àöång nghiïn cûáu
khoa hoåc – cöng nghïå vaâ húåp taác quöëc tïë trong
lônh vûåc àêët àai, thûåc hiïån caãi caách haânh chñnh
trong lônh vûåc àêët àai vûâa baão àaãm yïu cêìu
quaãn lyä chùåt cheä cuãa Nhaâ nûúác, vûâa thuêån tiïån
cho ngûúâi dên vaâ doanh nghiïåp, thûúâng xuyïn
vaâ àõnh kyâ töí chûác viïåc thanh tra, kiïím tra vïì
quaãn lyá, sûã duång àêët àai àöëi vúái cú quan quaãn
lyá vaâ ngûúâi sûã duång àêët, nhùçm baão àaãm hiïåu
lûåc, hiïåu quaã trong quaãn lyá vaâ sûã duång àêët àai,
khùæc phuåc nhûäng haån chïë, yïëu keám, tham
nhuäng trong lônh vûåc àêët àai. 

Àïí thûåc hiïån nhiïåm vuå kiïån toaân hïå thöëng töí
chûác ngaânh Quaãn lyá àêët àai theo hûúáng quaãn lyá
thöëng nhêët, àuã nùng lûåc thûåc hiïån caác hoaåt
àöång quaãn lyá nhaâ nûúác vaâ caác dõch vuå cöng vïì
àêët àai, Àïì aán àaä àïì ra giaãi phaáp: xêy dûång vaâ
hoaân thiïån hïå thöëng cú quan quaãn lyá àêët àai tûâ
Trung ûúng àïën cú súã, trong àoá ûu tiïn cho viïåc
kiïån toaân cú quan quaãn lyá àêët àai úã àõa phûúng,
xêy dûång, hoaân thiïån cú chïë hoaåt àöång vaâ tùng
cûúâng quaãn lyá àöëi vúái caác töí chûác dõch vuå cöng
trong lônh vûåc àêët àai, hoaân thiïån viïåc xêy dûång
tiïu chuêín chûác danh caán böå vaâ tiïu chñ àaánh
giaá caán böå theo tiïu chuêín, chûác danh caán böå
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ngaânh Quaãn lyá àêët àai, xaác àõnh võ trñ, viïåc laâm
àïí laâm cú súã xêy dûång biïn chïë, àaâo taåo vaâ àaâo
taåo laåi, böìi dûúäng, tuyïín duång, sûã duång, quy
hoaåch, böë trñ àöåi nguä caán böå cöng chûác, viïn
chûác. 

Nhùçm thûåc hiïån nhiïåm vuå nêng cao chêët
lûúång nguöìn nhên lûåc ngaânh Quaãn lyá àêët àai,
Àïì aán àïì ra giaãi phaáp xêy dûång quy hoaåch àöåi
nguä caán böå chuyïn ngaânh quaãn lyá àêët àai, xêy
dûång kïë hoaåch vaâ töí chûác thûåc hiïån viïåc àaâo
taåo, àaâo taåo laåi, böìi dûúäng nêng cao chuyïn
mön, nghiïåp vuå nhùçm phaát triïín nguöìn nhên
lûåc ngaânh Quaãn lyá àêët àai àuã vïì söë lûúång, baão
àaãm vïì chêët lûúång phuâ húåp vúái tiïu chuêín chûác
danh cuãa ngaânh, ûu tiïn phaát triïín nguöìn nhên
lûåc trònh àöå cao vaâ caán böå cú súã thuöåc vuâng
sêu, vuâng xa, xêy dûång cú chïë chñnh saách thu
huát, àaäi ngöå vaâ sûã duång nguöìn nhên lûåc trònh àöå
cao, böë trñ ngên saách àïí àaâo taåo, böìi dûúäng
nhên lûåc ngaânh Quaãn lyá àêët àai vaâ trao àöíi hoåc
têåp kinh nghiïåm taåi caác nûúác coá trònh àöå khoa
hoåc vïì quaãn lyá àêët àai tiïn tiïën. 

Giaãi phaáp àûúåc àïì ra àïí thûåc hiïån nhiïåm vuå
àêìu tû cú súã vêåt chêët kyä thuêåt, trang thiïët bõ,
cöng nghïå hiïån àaåi vaâ àöìng böå àaáp ûáng yïu
cêìu nhiïåm vuå cuãa ngaânh Quaãn lyá àêët àai bao
göìm: Àêìu tû, àöíi múái trang thiïët bõ, cöng nghïå
hiïån àaåi phuåc vuå hoaåt àöång quaãn lyá cuãa cú quan
quaãn lyá àêët àai úã Trung ûúng vaâ àõa phûúng,
àêìu tû, àöíi múái trang thiïët bõ, cöng nghïå hiïån
àaåi vaâ àöìng böå phuåc vuå cöng taác àiïìu tra, àaánh
giaá söë lûúång vaâ chêët lûúång àêët àai, thöëng kï,
kiïím kï àêët àai, xêy dûång höì sú àõa chñnh, cú
súã dûä liïåu vaâ hïå thöëng thöng tin àêët àai, lêåp quy
hoaåch sûã duång àêët, àêìu tû nêng cao nùng lûåc
hoaåt àöång nghiïn cûáu, ûáng duång, chuyïín giao
khoa hoåc – cöng nghïå trong lônh vûåc àêët àai,
àêìu tû, àöíi múái trang thiïët bõ, cöng nghïå hiïån
àaåi vaâ àöìng böå phuåc vuå cöng taác giaám saát biïën
àöång taâi nguyïn àêët àai vaâ viïåc thûåc hiïån quy
hoaåch, kïë hoaåch sûã duång àêët.

Chûúng trònh xêy dûång, hoaân thiïån hïå thöëng
chñnh saách, phaáp luêåt àêët àai vaâ töí chûác thûåc

hiïån göìm caác dûå aán: Dûå aán phöí biïën, giaáo duåc
vaâ nêng cao nhêån thûác chñnh saách phaáp luêåt
àêët àai cho caác cú quan, töí chûác, höå gia àònh,
caá nhên vaâ cöång àöìng dên cû trong phaåm vi caã
nûúác, ûu tiïn àöìng baâo dên töåc thiïíu söë, vuâng
sêu, vuâng xa vaâ nöng thön; Dûå aán àiïìu tra,
àaánh giaá hiïåu quaã vaâ taác àöång cuãa caác chñnh
saách, phaáp luêåt àêët àai àïën phaát triïín kinh tïë -
xaä höåi, àúâi söëng cuãa cöång àöìng; Dûå aán xêy
dûång thû viïån àiïån tûã höî trúå vïì phaáp luêåt àêët àai
cho cú quan quaãn lyá, töí chûác vaâ ngûúâi sûã duång
àêët; Dûå aán tùng cûúâng cöng taác giaám saát viïåc
thûåc thi chñnh saách, phaáp luêåt àêët àai cuãa cú
quan quaãn lyá nhaâ nûúác, töí chûác, caá nhên quaãn
lyá vaâ sûã duång àêët; Dûå aán àiïìu tra, àaánh giaá,
hoaân thiïån cú chïë hoaåt àöång vaâ tùng cûúâng
nùng lûåc caác töí chûác dõch vuå cöng vïì àêët àai.

Chûúng trònh àiïìu tra cú baãn taâi nguyïn àêët
àai, xêy dûång hïå thöëng thöng tin àêët àai göìm
caác dûå aán: Dûå aán töíng àiïìu tra, àaánh giaá taâi
nguyïn àêët àai toaân quöëc; Dûå aán xêy dûång hïå
thöëng thöng tin àêët àai vaâ mö hònh giao dõch àêët
àai àiïån tûã; Dûå aán xêy dûång mö hònh vaâ ûáng
duång cöng nghïå tiïn tiïën trong viïåc kiïím kï,
thöëng kï àêët àai, àiïìu tra cú baãn àêët àai, quy
hoaåch, kïë hoaåch sûã duång àêët, giaám saát àêët
chuyïn tröìng luáa; Dûå aán xêy dûång cú súã dûä liïåu
àêët àai quöëc gia (phï duyïåt dûå aán riïng theo
Chó thõ söë 1474/CT-TTg ngaây 24/8/2011 cuãa
Thuã tûúáng Chñnh phuã).

Chûúng trònh xêy dûång vaâ hoaân thiïån cú chïë
taâi chñnh vïì àêët àai göìm caác dûå aán: Dûå aán àiïìu
tra, àaánh giaá vaâ hoaân thiïån chñnh saách taâi chñnh
trong lônh vûåc àêët àai; Dûå aán àiïìu tra, xêy dûång
baãn àöì giaá àêët vaâ cú súã dûä liïåu giaá àêët; Dûå aán
àiïìu tra xêy dûång giaá àêët vuâng giaáp ranh giûäa
caác tónh, thaânh phöë trûåc thuöåc Trung ûúng.

Chûúng trònh hoaåt àöång khoa hoåc – cöng
nghïå göìm caác hoaåt àöång: Nghiïn cûáu ûáng duång
vaâ thûã nghiïåm caác giaãi phaáp khoa hoåc – cöng
nghïå trong caác lônh vûåc àiïìu tra, àaánh giaá taâi
nguyïn àêët, ào àaåc lêåp baãn àöì vaâ höì sú àõa
chñnh, xêy dûång cú súã dûä liïåu vaâ hïå thöëng thöng
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tin àêët àai, quy hoaåch sûã duång àêët àai, taâi chñnh
àêët àai vaâ giaá àêët laâm cú súã khoa hoåc cho viïåc
quaãn lyá, sûã duång àêët hiïåu quaã, bïìn vûäng, thñch
ûáng vúái biïën àöíi khñ hêåu vaâ nûúác biïín dêng, phuâ
húåp vúái nïìn kinh tïë thõ trûúâng theo àõnh hûúáng
xaä höåi chuã nghôa; Dûå aán tùng cûúâng nùng lûåc
hoaåt àöång nghiïn cûáu, ûáng duång, chuyïín giao
khoa hoåc – cöng nghïå trong lônh vûåc quaãn lyá àêët
àai úã Trung ûúng.

Theo  Quyïët àõnh naây, Böå Taâi nguyïn vaâ Möi
trûúâng laâ àún võ chuã trò triïín khai thûåc hiïån Àïì

aán, chó àaåo, hûúáng dêîn caác àõa phûúng xêy dûång
vaâ töí chûác thûåc hiïån caác chûúng trònh, dûå aán coá
liïn quan phuâ húåp vúái muåc tiïu, nöåi dung, nhiïåm
vuå cuãa Àïì aán, phöëi húåp vúái caác böå, ngaânh, àõa
phûúng, caác cú quan chûác nùng coá liïn quan
kiïím tra, giaám saát vaâ àõnh kyâ baáo caáo Thuã tûúáng
Chñnh phuã vïì kïët quaã thûåc hiïån Àïì aán.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây kyá ban haânh.

(Xem toaân vùn taåi www.chinhphu.vn) 

TThhöönngg  ttûû  ssööëë  1100//22001122//TTTT--BBXXDD  ccuuããaa  BBööåå  XXêêyy  ddûûåånngg  
hhûûúúáánngg  ddêêîînn  tthhûûååcc  hhiiïïåånn  NNgghhõõ  ààõõnnhh  ssööëë  6644//22001122//NNÀÀ--CCPP

ccuuããaa  CChhññnnhh  pphhuuãã  vvïïìì  ccêêëëpp  ggiiêêëëyy  pphheeáápp  xxêêyy  ddûûåånngg

Ngaây 20/12/2012, Böå Xêy dûång àaä ban
haânh Thöng tû söë 10/2012/TT-BXD hûúáng dêîn
thûåc hiïån Nghõ àõnh söë 64//2012/NÀ-CP ngaây
04/9/2012 (64/CP) cuãa Chñnh phuã vïì cêëp giêëy
pheáp xêy dûång. 

Theo àoá, Thöng tû àaä hûúáng dêîn chi tiïët
mêîu àún àïì nghõ cêëp giêëy pheáp xêy dûång, mêîu
giêëy pheáp xêy dûång cho caác trûúâng húåp xêy
dûång múái, sûãa chûäa, caãi taåo, di dúâi cöng trònh,
trong àoá coá phên ra caác loaåi giêëy pheáp theo giai
àoaån, giêëy pheáp cho dûå aán, giêëy pheáp xêy dûång
taåm àöëi vúái caác loaåi cöng trònh, bao göìm cöng
trònh khöng theo tuyïën, cöng trònh theo tuyïën,
cöng trònh ngêìm; cho nhaâ úã riïng leã taåi àö thõ vaâ
nöng thön. 

Thöng tû coân hûúáng dêîn cuå thïí vïì viïåc xem
xeát caác àiïìu kiïån àïí cêëp giêëy pheáp xêy dûång
àöëi vúái cöng trònh vaâ nhaâ úã riïng leã, theo àoá khi
xem xeát cöng trònh, nhaâ úã coá àaáp ûáng caác àiïìu
kiïån theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt, cú quan cêëp
pheáp phaãi cùn cûá quy mö, tñnh chêët cuãa cöng
trònh, àõa àiïím xêy dûång cöng trònh àïí àöëi chiïëu
vúái caác quy àõnh cuãa phaáp luêåt; coá cöng trònh
yïu cêìu phaãi àaáp ûáng nhiïìu àiïìu kiïån, nhûng
coá cöng trònh yïu cêìu chó cêìn àaáp ûáng möåt söë
àiïìu kiïån. Tuyâ thuöåc vaâo quy mö, tñnh chêët, àõa
àiïím xêy dûång cuãa cöng trònh, nhaâ úã riïng leã

àoá, cú quan cêëp giêëy pheáp xêy dûång xem xeát
nïëu cöng trònh liïn quan àïën caác àiïìu kiïån naâo
quy àõnh taåi Àiïìu 5, Àiïìu 6 Nghõ àõnh 64/CP thò
gûãi höì sú lêëy yá kiïën caác cú quan quaãn lyá nhaâ
nûúác vïì caác lônh vûåc àoá vaâ trong thúâi haån 10
ngaây laâm viïåc caác cú quan naây phaãi coá yá kiïën
vïì caác nöåi dung thuöåc chûác nùng quaãn lyá cuãa
mònh; nïëu cöng trònh khöng liïn quan àïën àiïìu
kiïån naâo thò khöng phaãi lêëy yá kiïën cuãa caác cú
quan naây. 

Àïí xem xeát cöng trònh coá àaáp ûáng caác àiïìu
kiïån, Thöng tû àaä hûúáng dêîn cuå thïí höì sú àïì
nghõ cêëp giêëy pheáp xêy dûång àöëi vúái caác trûúâng
húåp xêy dûång múái; xêy dûång theo giai àoaån;
cêëp giêëy pheáp xêy dûång cho dûå aán; cêëp giêëy
pheáp xêy dûång nhaâ úã riïng leã; cêëp giêëy pheáp
xêy dûång àöëi vúái trûúâng húåp caãi taåo, sûãa chûäa,
di dúâi cöng trònh; giêëy pheáp xêy dûång taåm; viïåc
àiïìu chónh giêëy pheáp xêy dûång. Theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt vïì xêy dûång, trûúác khi khúãi cöng
xêy dûång thiïët kïë baãn veä thi cöng phaãi àûúåc chuã
àêìu tû töí chûác thêím àõnh vaâ phï duyïåt; do àoá
khi nöåp höì sú xin giêëy pheáp xêy dûång têët nhiïn
caác baãn veä thiïët kïë àaä phaãi coá, vò vêåy chuã àêìu
tû chó cêìn lêëy ra möåt söë baãn veä coá liïn quan àïí
cú quan cêëp pheáp xêy dûång xem xeát cöng trònh
coá àaáp ûáng caác àiïìu kiïån vïì quy hoaåch, kiïën
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truác, àêëu nöëi haå têìng, trong àoá coá baãn veä kïët
cêëu chõu lûåc nöåp cuâng vúái baáo caáo kïët quaã thêím
àõnh vaâ vùn baãn phï duyïåt thiïët kïë do töí chûác,
caá nhên coá nùng lûåc thûåc hiïån àïí chûáng minh
laâ cöng trònh àaä àûúåc thiïët kïë, thêím àõnh, phï
duyïåt theo quy àõnh àaãm baão an toaân cöng
trònh. Töí chûác, caá nhên thiïët kïë phaãi chõu traách
nhiïåm vïì saãn phêím thiïët kïë do mònh thûåc hiïån. 

Àöëi vúái nhaâ úã riïng leã coá quy mö tûâ 3 têìng trúã
lïn hoùåc töíng diïån tñch saân xêy dûång tûâ 250 m2

trúã lïn chó yïu cêìu coá baãn veä do töí chûác, caá nhên
coá àuã nùng lûåc thiïët kïë thûåc hiïån, khöng yïu cêìu
phaãi coá baáo caáo thêím àõnh, phï duyïåt; riïng nhaâ
úã coá quy mö dûúái 3 têìng, dûúái 250 m2 thò höå gia
àònh tûå töí chûác thiïët kïë vaâ chõu traách nhiïåm vïì
an toaân cöng trònh vaâ cöng trònh lên cêån.  

Vïì nguyïn tùæc, theo quy àõnh cuãa Luêåt Xêy
dûång, Luêåt Quy hoaåch àö thõ vaâ hûúáng dêîn taåi
Nghõ àõnh 64/CP thò möåt trong caác cùn cûá àïí
xem xeát cêëp giêëy pheáp xêy dûång laâ quy hoaåch
chi tiïët, thiïët kïë àö thõ. Tuy nhiïn, àöëi vúái caác
khu vûåc, tuyïën phöë trong àö thõ àaä cú baãn öín
àõnh chûác nùng sûã duång caác lö àêët thò khöng
phaãi lêåp àöì aán quy hoaåch àö thõ nhûng phaãi lêåp
àöì aán thiïët kïë àö thõ àïí laâm cú súã xeát cêëp giêëy
pheáp xêy dûång àaãm baão cöng taác xêy dûång àö
thõ theo quy hoaåch, kiïën truác àaä àûúåc phï
duyïåt, àöìng thúâi nhùçm traánh tònh traång thoãa
thuêån, xin cho tuây tiïån cho tûâng trûúâng húåp khi
cêëp giêëy pheáp xêy dûång.

Thûåc chêët caác nöåi dung naây àaä àûúåc quy
àõnh taåi Luêåt Xêy dûång (2003), Luêåt Quy hoaåch
àö thõ (2009), nhûng viïåc triïín khai úã caác àõa
phûúng coân chêåm, nïn àïën nay quy hoaåch chi
tiïët chûa àûúåc phuã kñn, hêìu hïët caác àö thõ chûa
coá thiïët kïë àö thõ thêåm chñ chûa coá caác Quy àõnh
vïì quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác. Do àoá, àïí àaãm
baão caác àiïìu kiïån cêëp pheáp xêy dûång, taåi Nghõ
quyïët söë 83/NQ-CP ngaây 7/12/2012 Chñnh phuã
àaä cho pheáp luâi thúâi àiïím thûåc hiïån quy àõnh taåi
àiïím b, khoaãn 1, Àiïìu 6 Nghõ àõnh söë
64/2012/NÀ-CP àïën 01/7/2013; àöìng thúâi yïu
cêìu caác àõa phûúng triïín khai nhanh viïåc lêåp

thiïët kïë àö thõ trònh cêëp coá thêím quyïìn phï
duyïåt àïí laâm cú súã cêëp giêëy pheáp xêy dûång.
Theo àoá, taåi Thöng tû söë 10/2012/TT-BXD, Böå
Xêy dûång àaä hûúáng dêîn UBND cêëp tónh cùn cûá
tñnh chêët, chûác nùng vaâ yïu cêìu quaãn lyá kiïën
truác, caãnh quan àö thõ ban haânh caác quy àõnh
cuå thïí vïì caác khu vûåc, tuyïën phöë trong àö thõ
phaãi lêåp àöì aán thiïët kïë àö thõ, àùåc biïåt laâ caác
àûúâng phöë coá löå giúái tûâ 12m trúã lïn. Nhûäng khu
vûåc, tuyïën phöë khöng thuöåc danh muåc yïu cêìu
phaãi lêåp àöì aán thiïët kïë àö thõ thò UBND cêëp tónh
ban haânh Quy chïë quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác
àïí laâm cùn cûá cêëp giêëy pheáp xêy dûång.

Àöëi vúái nhaâ úã riïng leã úã nöng thön, trong
trûúâng húåp khu vûåc xêy dûång chûa coá quy
hoaåch àiïím dên cû nöng thön àûúåc duyïåt thò
UBND cêëp huyïån coá traách nhiïåm quy àõnh caác
khu vûåc khi xêy dûång phaãi xin giêëy pheáp xêy
dûång àïí laâm cùn cûá cêëp giêëy pheáp xêy dûång.
Ngoaâi caác khu vûåc àaä coá quy hoaåch àûúåc duyïåt
vaâ caác khu vûåc yïu cêìu phaãi xin giêëy pheáp xêy
dûång theo quy àõnh cuãa UBND cêëp huyïån, thò
khi xêy dûång nhaâ úã riïng leã taåi nöng thön khöng
phaãi xin giêëy pheáp xêy dûång. 

Theo Thöng tû naây, ngoaâi caác taâi liïåu quy
àõnh àöëi vúái höì sú àïì nghõ cêëp giêëy pheáp xêy
dûång cuãa möîi loaåi cöng trònh, nhaâ úã riïng leã, thò
viïåc böí sung caác taâi liïåu khaác nhû  tuây thuöåc àõa
àiïím xêy dûång cöng trònh, quy mö vaâ tñnh chêët
cuãa cöng trònh, àöëi chiïëu vúái caác quy àõnh cuãa
quy chuêín, tiïu chuêín xêy dûång, quy chuêín,
tiïu chuêín chuyïn ngaânh vaâ caác quy àõnh cuãa
phaáp luêåt coá liïn quan, höì sú àïì nghõ cêëp giêëy
pheáp xêy dûång coân phaãi böí sung caác taâi liïåu
khaác nhû: baãn veä phoâng chaáy chöëng chaáy
(PCCC) àûúåc àoáng dêëu thêím duyïåt chó àöëi vúái
caác cöng trònh thuöåc danh muåc cöng trònh yïu
cêìu phaãi thêím duyïåt phûúng aán PCCC theo
quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì PCCC; vùn baãn phï
duyïåt biïån phaáp thi cöng cuãa chuã àêìu tû àaãm
baão an toaân cho cöng trònh vaâ cöng trònh lên
cêån chó àöëi vúái cöng trònh xêy chen coá têìng
hêìm; Baãn kï khai nùng lûåc, kinh nghiïåm cuãa töí
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chûác, caá nhên laâ chuã nhiïåm, chuã trò thiïët kïë,
keâm baãn sao coá chûáng thûåc chûáng chó haânh
nghïì cuãa chuã nhiïåm, chuã trò thiïët kïë,...Nhûäng
cöng trònh khöng thuöåc àöëi tûúång naây thò khöng
phaãi nöåp caác taâi liïåu theo quy àõnh taåi Àiïìu 10
cuãa Thöng tû 10/2012/TT-BXD.

Theo quy àõnh cuãa Nghõ àõnh 64/CP vaâ
Thöng tû naây, UBND cêëp tónh coá traách nhiïåm
ban haânh chi tiïët quy trònh cêëp giêëy pheáp xêy
dûång phuâ húåp vúái cú cêëu töí chûác, àùåc àiïím, tònh
hònh cuãa àõa phûúng. Cú quan cêëp giêëy pheáp
xêy dûång phaãi niïm yïët cöng khai quy trònh cêëp
giêëy pheáp xêy dûång taåi núi tiïëp nhêån höì sú cho
töí chûác, caá nhên àûúåc biïët. Viïåc yïu cêìu böí
sung höì sú chó àûúåc thûåc hiïån 1 lêìn, àaãm baão

viïåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång cöng khai, minh
baåch, nhanh, khöng coá tiïu cûåc. 

Thöng tû naây cuäng quy àõnh cuå thïí vïì thêím
quyïìn cêëp giêëy pheáp xêy dûång àöëi vúái caác loaåi
cöng trònh cuãa UBND cêëp tónh, cêëp huyïån vaâ
cêëp xaä. Cöng trònh do cú quan naâo cêëp pheáp thò
cú quan àoá coá quyïìn àiïìu chónh, gia haån, cêëp
laåi vaâ thu höìi giêëy pheáp do mònh cêëp. Àöëi vúái
giêëy pheáp do cêëp dûúái cêëp khöng àuáng quy
àõnh, UBND tónh coá quyïìn quyïët àõnh thu höìi. 

Thöng tû naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ ngaây
06/02/2013.

(Xem toaân vùn taåi: www.moc.gov.vn)

VÙN BAÃN CUÃA ÀÕA PHÛÚNG

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  2211//22001122//QQÀÀ--UUBBNNDD  ccuuããaa  UUÃÃyy  bbaann  
nnhhêênn  ddêênn  ttóónnhh  HHaaããii  DDûûúúnngg  bbaann  hhaaâânnhh  QQuuyy  ààõõnnhh  tthhuu  hhööììii,,
cchhuuyyïïíínn  nnhhûûúúåånngg,,  ggooáápp  vvööëënn,,  cchhiiaa,,  ttaaáácchh,,  ssaaáápp  nnhhêêååpp,,  hhúúååpp
nnhhêêëëtt,,  cchhuuyyïïíínn  ààööííii  ààööëëii  vvúúááii  ààêêëëtt  vvaaââ  ttaaââii  ssaaããnn  ggùùæænn  lliiïïììnn  vvúúááii
ààêêëëtt  ààûûúúååcc  NNhhaaââ  nnûûúúáácc  ggiiaaoo,,  cchhoo  tthhuuïï  ààïïíí  ssaaããnn  xxuuêêëëtt,,  kkiinnhh

ddooaannhh  ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn  ttóónnhh  HHaaããii  DDûûúúnngg

Ngaây 23/11/2012, UBND tónh Haãi Dûúng àaä
coá Quyïët àõnh söë 21/2012/QÀ-UBND ban haânh
Quy àõnh thu höìi, chuyïín nhûúång, goáp vöën,
chia, taách, saáp nhêåp, húåp nhêët, chuyïín àöíi àöëi
vúái àêët vaâ taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët àûúåc Nhaâ
nûúác giao, cho thuï àïí saãn xuêët, kinh doanh
trïn àõa baân tónh Haãi Dûúng.

Quy àõnh naây quy àõnh vïì trònh tûå thuã tuåc thu
höìi àêët, xûã lyá taâi saãn trïn àêët vaâ hònh thûác xûã lyá
thu, nöåp tiïìn àöëi vúái töí chûác, höå gia àònh, caá
nhên trong caác trûúâng húåp Nhaâ nûúác thu höìi
toaân böå hoùåc möåt phêìn diïån tñch àêët cuãa töí
chûác, höå gia àònh, caá nhên àaä àûúåc giao hoùåc
cho thuï àïí saãn xuêët, kinh doanh coá vi phaåm
phaáp luêåt àêët àai hoùåc khöng coân khaã nùng

thûåc hiïån dûå aán; Chuyïín nhûúång dûå aán, chuyïín
nhûúång quyïìn sûã duång àêët, chuyïín nhûúång taâi
saãn gùæn liïìn vúái àêët thuï; Goáp vöën bùçng quyïìn
sûã duång àêët, goáp vöën bùçng taâi saãn gùæn liïìn vúái
àêët thuï; Chia, taách, húåp nhêët, saáp nhêåp hoùåc
chuyïín àöíi doanh nghiïåp cuãa caác töí chûác, höå
gia àònh, caá nhên coá sûã duång àêët maâ phaãi àùng
kyá laåi quyïìn sûã duång àêët.

Theo Quy àõnh naây, UBND cêëp naâo quyïët
àõnh giao àêët, cho thuï àêët thò UBND cêëp àoá coá
thêím quyïìn quyïët àõnh thu höìi àêët, xûã lyá àêët
àai, taâi chñnh theo Quy àõnh naây vaâ caác quy
àõnh cuãa phaáp luêåt liïn quan. Trûúâng húåp àêët
thuöåc thêím quyïìn thu höìi cuãa UBND huyïån, thõ
xaä, thaânh phöë nhûng thuöåc trûúâng húåp quaãn lyá
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cuãa Trung têm phaát triïín quyä àêët thò UBND cêëp
huyïån quyïët àõnh thu höìi àêët, UBND tónh quyïët
àõnh hònh thûác xûã lyá àêët àai, taâi chñnh. Trûúâng
húåp höå gia àònh, caá nhên chuyïín nhûúång dûå aán,
chuyïín nhûúång quyïìn sûã duång àêët, chuyïín
nhûúång taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët thuï, goáp vöën
bùçng quyïìn sûã duång àêët, goáp vöën bùçng taâi saãn
gùæn liïìn vúái àêët thuï cho töí chûác hoùåc chuyïín
àöíi tûâ höå kinh doanh caá thïí thaânh doanh
nghiïåp, cöng ty thò UBND tónh quyïët àõnh hònh
thûác xûã lyá àêët àai, taâi chñnh.

Höåi àöìng àõnh giaá coá nhiïåm vuå vaâ quyïìn
haån: xaác àõnh chi phñ húåp lyá àaä àêìu tû vaâo àêët,
giaá trõ taâi saãn àaä àêìu tû trïn àêët taåi thúâi àiïím
àêìu tû, giaá trõ quyïìn sûã duång àêët coân laåi (trûúâng
húåp àêët àûúåc giao coá thu tiïìn sûã duång àêët maâ
tiïìn àoá khöng thuöåc nguöìn vöën tûâ ngên saách
Nhaâ nûúác), tiïìn thuï àêët coân laåi (trûúâng húåp traã
tiïìn thuï àêët möåt lêìn cho caã thúâi gian thuï), chi
phñ àêìu tû vaâo àêët coân laåi vaâ giaá trõ coân laåi cuãa
taâi saãn taåi thúâi àiïím bõ thu höìi àêët, caác khoaãn
nghôa vuå taâi chñnh coá liïn quan khi Nhaâ nûúác
thu höìi àêët cuãa töí chûác, höå gia àònh, caá nhên
hoùåc khi caác töí chûác, höå gia àònh, caá nhên
chuyïín nhûúång dûå aán, chuyïín nhûúång quyïìn
sûã duång àêët, chuyïín nhûúång taâi saãn trïn àêët
gùæn liïìn vúái àêët thuï; caác trûúâng húåp chia, taách,
húåp nhêët, saáp nhêåp hoùåc chuyïín àöíi phaãi àùng
kyá laåi quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu taâi saãn
theo quy àõnh naây vaâ caác quy àõnh cuãa phaáp
luêåt hiïån haânh trònh cêëp coá thêím quyïìn phï
duyïåt; Xaác àõnh giaá trõ quyïìn sûã duång àêët, giaá
trõ taâi saãn trïn àêët theo saát giaá thõ trûúâng trònh
cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt laâm cùn cûá xaác
àõnh giaá khúãi àiïím (trong trûúâng húåp àêëu giaá
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn thuï àêët vaâ taâi saãn
trïn àêët) hoùåc laâm cùn cûá thu tiïìn sûã duång àêët,
tiïìn thuï àêët khi UBND cêëp coá thêím quyïìn giao
àêët, cho thuï àêët trûåc tiïëp cho ngûúâi sûã duång
àêët (múái) khöng thöng qua hònh thûác àêëu thêìu,
àêëu giaá taåi thúâi àiïím töí chûác àêëu thêìu, àêëu giaá
hoùåc thúâi àiïím giao àêët, cho thuï àêët; Húåp
àöìng thuï caác àún võ tû vêën coá chûác nùng thêím

àõnh giaá, àêëu giaá trong trûúâng húåp cêìn coá àún
võ thêím àõnh giaá àöåc lêåp vaâ töí chûác àêëu giaá; Höåi
àöìng àõnh giaá hoaåt àöång theo caác quy àõnh cuãa
phaáp luêåt hiïån haânh vaâ quy chïë hoaåt àöång; Chuã
tõch Höåi àöìng àõnh giaá caác cêëp xêy dûång Quy
chïë hoaåt àöång cuãa Höåi àöìng cêëp mònh trònh
UBND cuâng cêëp phï duyïåt laâm cùn cûá thûåc
hiïån; Höåi àöìng àõnh giaá àûúåc thaânh lêåp Töí
Chuyïn viïn giuáp viïåc cho Höåi àöìng; caác thaânh
viïn Höåi àöìng àõnh giaá vaâ caác thaânh viïn Töí
chuyïn viïn giuáp viïåc hoaåt àöång theo chïë àöå
kiïm nhiïåm, àûúåc hûúãng caác khoaãn phuå cêëp
tûúng àûúng nhû àöëi vúái caác thaânh viïn tham
gia quaãn lyá dûå aán àêìu tû xêy dûång sûã duång vöën
ngên saách Nhaâ nûúác theo quy àõnh.

Ngûúâi sûã duång àêët àûúåc UBND cêëp coá thêím
quyïìn giao àêët, cho thuï àêët, cöng nhêån quyïìn
sûã duång àêët àïí thûåc hiïån dûå aán àêìu tû saãn xuêët,
kinh doanh, nïëu thuöåc möåt trong caác trûúâng
húåp sau àêy thò bõ thu höìi àêët theo quy àõnh cuãa
phaáp luêåt: Caác trûúâng húåp thuöåc Khoaãn 2, 3, 4,
8, 9, 10, 11, 12, Àiïìu 38 Luêåt Àêët àai nùm
2003; Ngûúâi sûã duång àêët àûúåc UBND cêëp coá
thêím quyïìn giao àêët, cho thuï àêët, àaä triïín khai
xêy dûång möåt phêìn diïån tñch vaâ ài vaâo saãn xuêët
kinh doanh, nhûng coân möåt phêìn diïån tñch àêët
àïí tröëng quaá 24 thaáng kïí tûâ ngaây phaãi xêy dûång
hoaân thaânh dûå aán, khöng sûã duång, khöng àûúåc
cêëp coá thêím quyïìn cho pheáp vaâ àuã àiïìu kiïån
böë trñ cho dûå aán khaác thò bõ thu höìi phêìn diïån
tñch boã tröëng àoá (trûâ trûúâng húåp ngûúâi sûã duång
àêët àûúåc UBND cêëp coá thêím quyïìn giao àêët,
cho thuï àêët àïí àêìu tû xêy dûång vaâ kinh doanh
kïët cêëu haå têìng caác khu, cuåm cöng nghiïåp).

Cuäng theo Quy àõnh naây, ngûúâi sûã duång àêët
àûúåc pheáp chuyïín nhûúång dûå aán, chuyïín
nhûúång quyïìn sûã duång àêët vaâ taâi saãn trïn àêët
(àöëi vúái àêët Nhaâ nûúác giao coá thu tiïìn sûã duång
àêët, àêët thuï traã tiïìn möåt lêìn cho caã thúâi gian
thuï) hoùåc chuyïín nhûúång taâi saãn gùæn liïìn vúái
àêët (àöëi vúái àêët Nhaâ nûúác cho thuï traã tiïìn thuï
haâng nùm) cho nhaâ àêìu tû khaác tiïëp tuåc triïín
khai thûåc hiïån dûå aán theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt
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khi coá àuã caác àiïìu kiïån: Àêët àûúåc UBND cêëp coá
thêím quyïìn giao àêët, cho thuï àêët, cöng nhêån
quyïìn sûã duång àêët theo àuáng quy àõnh cuãa phaáp
luêåt àêët àai; Àaä triïín khai thûåc hiïån hoaân thaânh
giai àoaån xêy dûång cú baãn caác haång muåc cöng
trònh theo àuáng quy hoaåch vaâ dûå aán àêìu tû àûúåc
duyïåt; Khöng thuöåc möåt trong caác trûúâng húåp
quy àõnh taåi Àiïìu 5 Quy àõnh naây, nhûng do
khaách quan khöng coân khaã nùng tiïëp tuåc thûåc
hiïån dûå aán. Ngûúâi sûã duång àêët àûúåc pheáp goáp
vöën bùçng quyïìn sûã duång àêët, goáp vöën bùçng taâi
saãn gùæn liïìn vúái àêët thuï àïí húåp taác saãn xuêët
kinh doanh theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt khi coá
àuã caác àiïìu kiïån: Àêët àûúåc UBND cêëp coá thêím
quyïìn giao àêët, cho thuï àêët, cöng nhêån quyïìn
sûã duång àêët vaâ àaä àûúåc cêëp Giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu taâi saãn theo
àuáng quy àõnh cuãa phaáp luêåt àêët àai; Khöng
thuöåc trûúâng húåp quy àõnh taåi Khoaãn 1, Khoaãn 2,
Àiïìu 5 Quy àõnh naây.

Höì sú thu höìi àêët göìm trñch luåc, hoùåc trñch
ào baãn àöì àõa chñnh khu àêët, kïët luêån thanh tra,
kiïím tra, biïn baãn xaác àõnh vi phaåm do caác cú
quan Nhaâ nûúác coá thêím quyïìn lêåp trong quaá
trònh thanh tra, kiïím tra viïåc chêëp haânh phaáp
luêåt àêët àai hoùåc quyïët àõnh thu höìi chêëp thuêån
àêìu tû, Giêëy chûáng nhêån àêìu tû cuãa cêëp coá
thêím quyïìn hoùåc vùn baãn traã laåi àêët (trûúâng
húåp khöng coân nhu cêìu sûã duång).

Theo Quy àõnh naây, caác khu àêët thu höìi
thuöåc àõa baân caác phûúâng cuãa thaânh phöë Haãi
Dûúng, thõ xaä Chñ Linh vaâ caác khu àêët nùçm úã võ
trñ thuêån lúåi, giaáp àûúâng quöëc löå, tónh löå, khi thûåc
hiïån giao àêët, cho thuï àêët àöëi vúái nhaâ àêìu tû
(múái) thò aáp duång hònh thûác àêëu giaá quyïìn sûã
duång àêët, quyïìn thuï àêët hoùåc àêëu thêìu dûå aán
coá sûã duång àêët theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt
hiïån haânh. Trûúâng húåp nïëu khöng coá hoùåc chó
coá duy nhêët möåt nhaâ àêìu tû tham gia àêëu giaá,
àêëu thêìu thò aáp duång hònh thûác giao àêët, cho
thuï àêët khöng thöng qua àêëu giaá, àêëu thêìu.
Caác trûúâng húåp khaác do UBND cêëp coá thêím
quyïìn xem xeát, quyïët àõnh.

Xûã lyá taâi chñnh trong trûúâng húåp thu höìi àêët
vaâ thûåc hiïån giao àêët, cho thuï àêët khöng thöng
qua àêëu giaá, àöëi vúái ngûúâi sûã duång àêët coá àêët bõ
thu höìi àûúåc Nhaâ nûúác chi traã giaá trõ quyïìn sûã
duång àêët coân laåi (trûúâng húåp àêët àûúåc giao coá
thu tiïìn sûã duång àêët maâ tiïìn àoá khöng thuöåc
nguöìn vöën tûâ ngên saách Nhaâ nûúác), tiïìn thuï
àêët coân laåi (trûúâng húåp traã tiïìn thuï àêët möåt lêìn
cho caã thúâi gian thuï), chi phñ àêìu tû vaâo àêët
coân laåi vaâ giaá trõ coân laåi cuãa taâi saãn trïn àêët taåi
thúâi àiïím bõ thu höìi àêët sau khi àaä trûâ ài caác
khoaãn thuïë, phñ, lïå phñ phaát sinh theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt hiïån haânh, caác khoaãn nghôa vuå
vúái Nhaâ nûúác maâ chûa thûåc hiïån nhû tiïìn sûã
duång àêët, tiïìn thuï àêët, thuï mùåt nûúác, thuïë sûã
duång àêët, phñ, lïå phñ liïn quan àïën àêët àai theo
quy àõnh cuãa phaáp luêåt tñnh àïën thúâi àiïím thûåc
hiïån nghôa vuå taâi chñnh vúái Nhaâ nûúác; àöëi vúái
ngûúâi àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët, cho thuï àêët coá
traách nhiïåm nöåp vaâo taâi khoaãn cuãa Trung têm
phaát triïín quyä àêët - Súã Taâi nguyïn vaâ Möi
trûúâng caác khoaãn tiïìn sûã duång àêët, tiïìn taâi saãn,
chi phñ àêìu tû vaâo àêët theo saát giaá thõ trûúâng do
UBND tónh quyïët àõnh taåi thúâi àiïím àûúåc giao
àêët, thuï àêët.

Xûã lyá taâi chñnh trong trûúâng húåp thu höìi àêët
vaâ thûåc hiïån àêëu giaá quyïìn sûã duång àêët, taâi saãn
trïn àêët, àêëu giaá quyïìn thuï àêët hoùåc àêëu thêìu
dûå aán coá sûã duång àêët, söë tiïìn thu àûúåc do àêëu
giaá sau khi trûâ chi phñ àêëu giaá vaâ caác khoaãn chi
phñ theo quy àõnh nïëu thêëp hún hoùåc bùçng phêìn
giaá trõ coân laåi thuöåc súã hûäu cuãa ngûúâi bõ thu höìi
àêët thò ngûúâi bõ thu höìi àêët àûúåc nhêån toaân böå söë
tiïìn àoá, nïëu cao hún phêìn giaá trõ coân laåi thuöåc súã
hûäu cuãa ngûúâi bõ thu höìi àêët thò ngûúâi bõ thu höìi
àêët àûúåc nhêån phêìn giaá trõ coân laåi thuöåc súã hûäu
cuãa mònh; phêìn chïnh lïåch nöåp vaâo ngên saách
Nhaâ nûúác. Ngûúâi àûúåc Nhaâ nûúác giao àêët, cho
thuï àêët nöåp tiïìn sûã duång àêët, tiïìn taâi saãn, chi
phñ àêìu tû vaâo àêët theo giaá truáng àêëu giaá, àêëu
thêìu àûúåc UBND cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt
vaâo taâi khoaãn cuãa Trung têm phaát triïín quyä àêët
- Súã Taâi nguyïn vaâ Möi trûúâng.
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Theo Quy àõnh naây, Höåi àöìng àõnh giaá thûåc
hiïån caác cöng viïåc theo quy àõnh vaâ trònh cêëp
coá thêím quyïìn phï duyïåt trûúác khi cú quan Taâi
nguyïn vaâ Möi trûúâng laâm thuã tuåc àùng kyá
chuyïín nhûúång, goáp vöën, chia, taác, húåp nhêët,
saáp nhêåp hoùåc chuyïín àöíi tïn chuã sûã duång àêët
theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt àêët àai. Ngûúâi
chuyïín nhûúång dûå aán, chuyïín nhûúång quyïìn
sûã duång àêët, chuyïín nhûúång taâi saãn gùæn liïìn
vúái àêët thuï, goáp vöën bùçng quyïìn sûã duång àêët,
goáp vöën bùçng taâi saãn gùæn liïìn vúái àêët thuï hoùåc
chia, taách, húåp nhêët, saáp nhêåp, chuyïín àöíi
thuöåc diïån phaãi chõu thuïë coá nghôa vuå nöåp caác
khoaãn thuïë phaát sinh tûâ viïåc chuyïín nhûúång,
goáp vöën, chia, taách, húåp nhêët, saáp nhêåp,
chuyïín àöíi theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt hiïån
haânh, nghôa vuå taâi chñnh chûa thûåc hiïån vúái Nhaâ
nûúác trong quaá trònh sûã duång àêët tñnh àïën thúâi
àiïím àùng kyá laâm thuã tuåc chuyïín nhûúång, goáp
vöën, chia, taách, húåp nhêët, saáp nhêåp, chuyïín àöíi
theo quy àõnh. Ngûúâi nhêån chuyïín nhûúång, goáp
vöën, húåp nhêët, saáp nhêåp àûúåc Nhaâ nûúác tiïëp
tuåc giao àêët, cho thuï àêët coá traách nhiïåm nöåp
caác khoaãn phñ, lïå phñ vaâ caác khoaãn chi phñ húåp
lyá khaác coá liïn quan theo quy àõnh cuãa phaáp
luêåt hiïån haânh. Trûúâng húåp viïåc chuyïín
nhûúång, goáp vöën; chia, taách, húåp nhêët, saáp
nhêåp, chuyïín àöíi cuãa caác töí chûác, höå gia àònh,
caá nhên coá dêëu hiïåu tröën traánh nghôa vuå taâi
chñnh vúái Nhaâ nûúác hoùåc kï khai khöng àêìy àuã,
khöng húåp lyá thò Höåi àöìng àõnh giaá xaác àõnh giaá
trõ quyïìn sûã duång àêët, giaá trõ taâi saãn chuyïín
nhûúång, goáp vöën, chia, taách, húåp nhêët, saáp

nhêåp hoùåc chuyïín àöíi theo thûåc tïë taåi thúâi àiïím
xaác àõnh trïn cú súã caác quy àõnh cuãa phaáp luêåt
hiïån haânh àïí xaác àõnh mûác thu, nghôa vuå taâi
chñnh phaãi thûåc hiïån trònh UBND cuâng cêëp
quyïët àõnh.

Sau khi coá quyïët àõnh phï duyïåt cuãa UBND
cêëp coá thêím quyïìn, kinh phñ chi traã tiïìn sûã duång
àêët coân laåi, chi phñ àêìu tû vaâo àêët coân laåi vaâ giaá
trõ taâi saãn trïn àêët coân laåi cho ngûúâi sûã duång àêët
coá àêët bõ thu höìi àûúåc chi tûâ nguöìn Quyä phaát
triïín àêët hoùåc tûâ nguöìn do ngûúâi àûúåc giao àêët,
cho thuï àêët múái nöåp theo quyïët àõnh cuãa UBND
tónh. Trung têm phaát triïín quyä àêët - Súã Taâi
nguyïn vaâ Möi trûúâng coá traách nhiïåm thanh
toaán, chi traã caác khoaãn tiïìn sûã duång àêët, chi phñ
àêìu tû vaâo àêët coân laåi vaâ giaá trõ coân laåi cuãa taâi
saãn trïn àêët taåi thúâi àiïím thu höìi àêët sau khi àaä
trûâ ài caác khoaãn nghôa vuå taâi chñnh phaãi nöåp, caác
khoaãn chi phñ húåp lyá khaác coá liïn quan theo quy
àõnh cuãa phaáp luêåt vaâ theo quyïët àõnh phï duyïåt
cuãa UBND cêëp coá thêím quyïìn cho ngûúâi sûã
duång àêët coá àêët bõ thu höìi theo phûúng aán phï
duyïåt chi traã cuãa UBND cêëp tónh. Àún võ àûúåc
Höåi àöìng àõnh giaá cêëp huyïån giao nhiïåm vuå
thanh toaán coá traách nhiïåm chi traã cho ngûúâi sûã
duång àêët coá àêët bõ thu höìi theo phûúng aán phï
duyïåt chi traã cuãa UBND cêëp huyïån; söë tiïìn coân
laåi nöåp vaâo ngên saách Nhaâ nûúác.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh sau 10
ngaây kïí tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.haiduong.gov.vn) 

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  66223333//QQÀÀ--UUBBNNDD  ccuuããaa  UUÃÃyy  bbaann  
nnhhêênn  ddêênn  tthhaaâânnhh  pphhööëë  HHööìì  CChhññ  MMiinnhh  vvïïìì  bbaann  hhaaâânnhh  
MMöö  hhòònnhh  hhïïåå  tthhööëënngg  tthhöönngg  ttiinn  ààêêëëtt  ààaaii  ––  xxêêyy  ddûûåånngg  

ttaaååii  tthhaaâânnhh  pphhööëë  HHööìì  CChhññ  MMiinnhh

Ngaây 07/12/2012, UBND thaânh phöë Höì Chñ
Minh ban haânh Quyïët àõnh söë 6233/QÀ-UBND
vïì ban haânh Mö hònh hïå thöëng thöng tin àêët àai

– xêy dûång taåi thaânh phöë Höì Chñ Minh vúái muåc
tiïu xêy dûång mö hònh Hïå thöëng thöng tin töíng
thïí vïì quaãn lyá àêët àai – xêy dûång phaát triïín àö
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thõ vúái 3 cêëp quaãn lyá. Hïå thöëng thöng tin cêìn
kiïën truác loäi öín àõnh vaâ phêìn múã röång linh hoaåt
àaáp ûáng caác nghiïåp vuå quaãn lyá àêët àai – xêy
dûång trïn thûåc tïë dûåa theo caác yïu cêìu: mö
hònh quaãn lyá, quy trònh taác nghiïåp, dõch vuå haânh
chñnh cöng vaâ tra cûáu thöng tin. Xêy dûång cú súã
dûä liïåu têåp trung cho ngaânh quaãn lyá àêët àai –
xêy dûång theo chuêín dûä liïåu àõa chñnh vaâ lêåp höì
sú àõa chñnh àiïån tûã thay thïë höì sú giêëy taåi caác
trung têm dûä liïåu.

Hïå thöëng thöng tin àêët àai – xêy dûång laâ hïå
thöëng töíng thïí cuãa hïå thöëng thöng tin cêëp cú
súã, göìm: hïå thöëng phuåc vuå cöng taác chó àaåo,
àiïìu haânh cuãa thûúâng trûåc UÃy ban thaânh phöë;
hïå thöëng thöng tin quaãn lyá àêët àai taåi Súã Taâi
nguyïn vaâ Möi trûúâng vaâ Vùn phoâng Àùng kyá
quyïìn sûã duång àêët; Hïå thöëng thöng tin quaãn lyá
xêy dûång, quy hoaåch àö thõ taåi Súã Xêy dûång, Súã
Quy hoaåch – Kiïën truác; Hïå thöëng thöng tin àêët
àai – xêy dûång quêån/huyïån; Hïå thöëng àêët àai –
xêy dûång laâ thaânh phêìn kïët nöëi vaâ liïn thöng
chùåt cheä vúái caác hïå thöëng Quaãn lyá haå têìng àö
thõ taåi Súã Giao thöng Vêån taãi, Súã Thöng tin vaâ
Truyïìn thöng, àún võ quaãn lyá haå têìng vïì Viïîn
thöng vaâ Àiïån lûåc, Cêëp thoaát nûúác…

Theo Mö hònh taåi Quyïët àõnh naây, hïå thöëng
thöng tin quaãn lyá àêët àai taåi Súã Taâi nguyïn vaâ
Möi trûúâng vaâ Vùn phoâng Àùng kyá quyïìn sûã
duång àêët bao göìm quaãn lyá cêëp giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët cho töí chûác, caá nhên, ngûúâi
nûúác ngoaâi; quaãn lyá àêët vaâ viïåc sûã duång àêët trïn
phaåm vi toaân thaânh phöë thöng qua hïå thöëng söí
saách höì sú àõa chñnh (baãn göëc), quaãn lyá höì sú
nhaâ àêët (thöng tin höì sú nhaâ àêët, kï khai nhaâ
àêët vúái chuã sûã duång laâ töí chûác, ngûúâi nûúác
ngoaâi vúái cêåp nhêåt baãn sao höì sú nhaâ àêët taåi 24
quêån – huyïån), quaãn lyá vaâ cêåp nhêåt höì sú àõa
chñnh göëc (khi coá biïën àöång viïåc sûã duång àêët,
biïën àöång quyïìn sûã duång àêët taåi quêån – huyïån),
thûåc hiïån giao dõch baão àaãm vïì quyïìn sûã duång
àêët (thïë chêëp, baão laänh…) vúái àöëi tûúång töí
chûác, caá nhên ngûúâi nûúác ngoaâi, xaác àõnh vaâ
cung cêëp thöng tin võ trñ, viïåc sûã duång àêët cho

cú quan thuïë tñnh nghôa vuå thuïë cuãa chuã sûã
duång cêìn nöåp hoùåc cung cêëp thöng tin theo yïu
cêìu, tñch húåp vaâ àöìng böå lûä liïåu àêët àai vúái 24
quêån – huyïån (vïì thöëng kï, quy hoaåch vaâ kïë
hoaåch sûã duång àêët toaân thaânh phöë). Hïå thöëng
höî trúå cöng taác Quaãn lyá àêët àai taåi Súã Taâi
nguyïn vaâ Möi trûúâng quaãn lyá, chó àaåo cöng taác
àiïìu tra, khaão saát, ào àaåc, àaánh giaá vaâ phên
loaåi àêët àai, lêåp baãn àöì àõa chñnh, hûúáng dêîn cú
quan chuyïn mön trûåc thuöåc UBND caác quêån –
huyïån lêåp höì sú, trònh UBND quêån – huyïån ban
haânh quyïët àõnh giao àêët, cho thuï àêët, cho
pheáp chuyïín muåc àñch sûã duång àêët àöëi vúái höå
gia àònh, caá nhên, giao àêët àöëi vúái cöång àöìng
dên cû hoùåc thu höìi àêët àöëi vúái höå gia àònh, caá
nhan, cöång àöìng dên cû, ngûúâi Viïåt Nam àõnh
cû úã nûúác ngoaâi thuöåc àöëi tûúång àûúåc mua nhaâ
gùæn liïìn vúái quyïìn sûã duång àêët úã, chó àaåo vaâ
hûúáng dêîn cho quêån – huyïån, phûúâng – xaä – thõ
trêën thûåc hiïån viïåc àùng kyá, thöëng kï, kiïím kï
àêët àai, lêåp söí àõa chñnh, cêëp giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët àöëi vúái höå gia àònh, caá nhên,
cöång àöìng dên cû, ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã
nûúác ngoaâi thuöåc àöëi tûúång àûúåc mua nhaâ úã
gùæn liïìn vúái quyïìn sûã duång àêët úã, chuyïín quyïìn
sûã duång àêët theo thêím quyïìn, thûåc hiïån viïåc
àùng kyá, lêåp söí àõa chñnh, töíng húåp thöëng kï àêët
toaân thaânh phöë theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt,
cêëp giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët (kïí caã
taâi saãn trïn àêët) cho töí chûác, cú súã tön giaáo,
ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã nûúác ngoaâi, töí chûác,
caá nhên nûúác ngoaâi, trònh UBND thaânh phöë
xem xeát vaâ ban haânh quyïët àõnh giao àêët, cho
thuï àêët, cho pheáp chuyïín muåc àñch sûã duång
àêët àöëi vúái töí chûác, giao àêët àöëi vúái cú súã tön
giaáo, giao àêët, cho thuï àêët àöëi vúái ngûúâi Viïåt
Nam àõnh cû úã nûúác ngoaâi, cho thuï àêët àöëi vúái
töí chûác, caá nhên nûúác ngoaâi, thu höìi àêët àöëi vúái
töí chûác, cú súã tön giaáo, ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû
úã nûúác ngoaâi, töí chûác, caá nhên nûúác ngoaâi àêìu
tû theo dûå aán; triïín khai caác thuã tuåc àùng kyá
biïën àöång vïì nhaâ, àêët, àõnh giaá àêët, quaãn lyá
àöìng böå thöng tin höì sú àõa chñnh caác cêëp, töí
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chûác thûåc hiïån ào àaåc baãn àöì àõa chñnh, tiïëp
nhêån tûâ Böå Taâi nguyïn vaâ Möi trûúâng baãn àöì
àõa hònh àïí khai thaác sûã duång theo quy àõnh;
thûåc hiïån quy hoaåch, kïë hoaåch, kiïím kï sûã
duång àêët haâng nùm vaâ daâi haån cuãa thaânh phöë.

Hïå thöëng thöng tin quaãn lyá xêy dûång, quy
hoaåch àö thõ taåi Súã Xêy dûång, Súã Quy hoaåch –
Kiïën truác thûåc hiïån quy trònh hoáa theo mö hònh
möåt cûãa vïì tiïëp nhêån vaâ giaãi quyïët höì sú taåi Súã
Xêy dûång vaâ Súã Quy hoaåch – Kiïën truác, cuå thïí
laâ: quaãn lyá xêy dûång cöng trònh, nhaâ úã vaâ quaá
trònh xêy dûång àaãm baão chêët lûúång vaâ phuâ húåp
quy hoaåch trïn àõa baân thaânh phöë; töí chûác viïåc
cêëp giêëy pheáp xêy dûång vaâ hoaân cöng caác dûå
aán cöng trònh xêy dûång trïn toaân thaânh phöë,
trûåc tiïëp cêëp pheáp xêy dûång cöng trònh cho töí
chûác vaâ cöng trònh quy mö lúán nùçm trïn nhûäng
truåc àûúâng chñnh vaâ quaãn lyá tònh hònh cêëp giêëy
pheáp xêy dûång taåi caác àõa baân quêån – huyïån;
cung cêëp thöng tin tiïu chuêín xêy dûång cho
cöng trònh vaâ nhaâ úã mùåt tiïìn; töí chûác thêím àõnh
vaâ phï duyïåt khaão saát thiïët kïë kyä thuêåt, thiïët kïë
thi cöng, dûå toaán vaâ töíng dûå toaán caác cöng trònh
xêy dûång sûã duång nguöìn vöën ngên saách; quaãn
lyá chêët lûúång vaâ giaám saát sûå cöë xêy dûång cöng
trònh xêy dûång gùæn vúái hoaåt àöång thanh tra xêy
dûång, giaám àõnh chêët lûúång dûå aán cöng trònh
xêy dûång toaân thaânh phöë; quaãn lyá quy hoaåch
xêy dûång haå têìng, kyä thuêåt àö thõ, tiïu chuêín kyä
thuêåt xêy dûång, xêy dûång theo quy hoaåch vaâ xûã
lyá vi phaåm xêy dûång trïn toaân àõa baân; quaãn lyá
nhaâ thuöåc súã hûäu Nhaâ nûúác; quaãn lyá quy hoaåch
àö thõ vaâ thöng tin àöì aán quy hoaåch vuâng, miïìn;
quaãn lyá xêy dûång cöng trònh àaãm baão phuâ húåp
quy hoaåch, tiïu chuêín quy hoaåch; thûåc hiïån
giao dõch cung cêëp thöng tin quy hoaåch, chó giúái
quy hoaåch vaâ cêëp chêëp thuêån quy hoaåch taåi
vuâng chûa coá quy hoaåch cho cöng trònh xin thoãa
thuêån quy hoaåch; xaác àõnh vaâ cung cêëp thöng
tin võ trñ, thöng tin quy hoaåch dûå aán…

Hïå thöëng thöng tin àêët àai – xêy dûång cuãa
quêån/huyïån quaãn lyá tònh hònh cêëp giêëy chûáng
nhêån; quaãn lyá kïë hoaåch, hiïån traång sûã duång àêët

trïn àõa baân; theo doäi ghi nhêån biïën àöång quyïìn
sûã duång àêët vaâ quyïìn súã hûäu taâi saãn gùæn liïìn
vúái àêët theo thúâi gian; quaãn lyá, theo doäi vaâ cêåp
nhêåt höì sú àõa chñnh baãn sao; thûåc hiïån giao
dõch vïì quyïìn sûã duång àêët vúái àöëi tûúång höå gia
àònh, caá nhên trong nûúác; quaãn lyá giao vaâ cho
thuï àêët; xaác àõnh vaâ cung cêëp thöng tin võ trñ,
tònh hònh sûã duång àêët vaâ taâi saãn; àöëi vúái Vùn
phoâng àùng kyá sûã duång àêët, cêëp giêëy chûáng
nhêån quyïìn sûã duång àêët vaâ taâi saãn gùæn liïìn vúái
àêët; thûåc hiïån giao dõch cöng dên (ghi nhêån
biïën àöång) vïì quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu
taâi saãn theo thúâi gian; ghi nhêån vaâo höì sú söí
saách àõa chñnh vaâ thöng baáo Súã Taâi nguyïn vaâ
Möi trûúâng; àöëi vúái Phoâng Quaãn lyá àö thõ, quaãn
lyá xêy dûång cöng trònh, nhaâ úã vaâ quaá trònh xêy
dûång àaãm baão chêët lûúång vaâ phuâ húåp quy
hoaåch trïn àõa baân toaân quêån – huyïån; cêëp giêëy
pheáp xêy dûång cho cöng trònh nhaâ úã vaâ quaãn lyá
tònh hònh cêëp giêëy pheáp xêy dûång, gia haån, àiïìu
chónh nöåi dung, àiïìu chónh thiïët kïë, cêëp baãn sao
giêëy pheáp xêy dûång; quaãn lyá xêy dûång, quaãn lyá
chêët lûúång cöng trònh xêy dûång vaâ vi phaåm
trong quaá trònh xêy dûång; quaãn lyá quy hoaåch
xêy dûång, haå têìng kyä thuêåt àö thõ, tiïu chuêín kyä
thuêåt xêy dûång, àaãm baão xêy dûång theo quy
hoaåch; cêëp söë nhaâ, cêëp àöíi söë nhaâ trong trûúâng
húåp chûa coá hoùåc chia taách húåp thûãa; quaãn lyá
cêëp giêëy chûáng nhêån quyïìn súã hûäu nhaâ, cêëp
giêëy chûáng nhêån cöng trònh (tuây theo àõa
phûúng); àöëi vúái böå phêån quaãn lyá àõa chñnh, xaác
àõnh nguöìn göëc höì sú xin cêëp giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët, quyïìn súã hûäu nhaâ, höì sú
biïën àöång; lêåp danh saách thöng baáo caác höì sú
àûúåc giaãi quyïët vaâ höì sú khöng àûúåc giaãi quyïët;
giaãi quyïët tranh cêëp vaâ ghi nhêån hiïån traång sûã
duång àêët trïn àõa baân; quaãn lyá, theo doäi vaâ cêåp
nhêåt höì sú àõa chñnh baãn sao (khi coá biïën àöång
viïåc sûã duång àêët, biïën àöång quyïìn sûã duång àêët
taåi quêån – huyïån); xaác nhêån höì sú giao dõch vïì
quyïìn sûã duång àêët, biïën àöång quyïìn sûã duång
nhaâ àêët vaâ cung cêëp thöng tin võ trñ, viïåc sûã
duång àêët; kï khai, kiïím kï hiïån traång vaâ lêåp kïë
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hoaåch sûã duång àêët; traã höì sú taåi böå phêån möåt
cûãa (nïëu coá); àöëi vúái böå phêån quaãn lyá xêy dûång,
theo doäi quaá trònh xêy dûång cöng trònh nhaâ úã
àuáng vúái giêëy pheáp xêy dûång, quy hoaåch vaâ tiïu
chuêín xêy dûång; xûã lyá vi phaåm xêy dûång…

Caác thaânh phêìn hònh thaânh mö hònh àêët àai
– xêy dûång göìm: hïå thöëng caác thaânh phêìn xêy
dûång dûä liïåu ban àêìu (xêy dûång cú súã dûä liïåu
ban àêìu toaân hïå thöëng theo chuêín cú súã dûä liïåu
àõa chñnh, quaãn lyá höì sú kï khai àêët àai, nhaâ súã
hûäu Nhaâ nûúác, höì sú ngùn chùån; quaãn lyá kho
baãn àöì àõa chñnh – dûä liïåu GIS), hïå thöëng caác
thaânh phêìn dõch vuå cöng (tiïëp nhêån, luên
chuyïín xûã lyá höì sú möåt cûãa, quaãn lyá àiïìu haânh
xûã lyá höì sú möåt cûãa, cung cêëp thöng tin àêët àai
– xêy dûång, cung cêëp thöng tin quy hoaåch) vaâ
hïå thöëng caác thaânh phêìn taác nghiïåp (quaãn lyá
cêëp giêëy chûáng nhêån, quaãn lyá biïën àöång, quaãn
lyá giao dõch baão àaãm, quaãn lyá böå höì sú àõa
chñnh àiïån tûã, quaãn lyá hiïån traång, quy hoaåch vaâ
kïë hoaåch sûã duång àêët, quaãn lyá xaác àõnh giaá àêët,
giao vaâ cho thuï quyïìn sûã duång àêët, quaãn lyá
cêëp giêëy pheáp xêy dûång, quaãn lyá sau cêëp giêëy
pheáp xêy dûång, quaãn lyá cêëp söë nhaâ), hïå thöëng
caác húåp phêìn cung cêëp thöng tin (húåp phêìn

cöíng thöng tin àêët àai xêy dûång, húåp phêìn
kiosk thöng tin, húåp phêìn website tra cûáu, húåp
phêìn dõch vuå SMS, húåp phêìn töíng àaâi traã lúâi
(Call center), hïå thöëng thöng tin quaãn lyá àêët àai
– xêy dûång cêëp phûúâng – xaä) cuâng caác húåp
phêìn khaác nhû quaãn trõ toaân hïå thöëng, xaác àõnh
nghôa vuå thuïë, baáo caáo töíng húåp, tûúng taác –
liïn thöng toaân hïå thöëng, tñch húåp vaâ àöìng böå
dûä liïåu àêët àai – xêy dûång theo 3 cêëp, böå cöng
cuå möi trûúâng GIS/CAD vaâ caác phên hïå phêìn
mïìm “tiïëp nhêån, luên chuyïín xûã lyá höì sú theo
cú chïë möåt cûãa”, phên hïå phêìn mïìm quaãn lyá
cêëp giêëy chûáng nhêån, phên hïå phêìn mïìm quaãn
lyá böå höì sú àõa chñnh àiïån tûã, phên hïå phêìn
mïìm quaãn lyá thöng tin höì sú nhaâ àêët, phên hïå
phêìn mïìm quaãn lyá ghi nhêån biïën àöång, phêìn
mïìm quaãn lyá cêëp pheáp xêy dûång, phên hïå phêìn
mïìm quaãn lyá sau cêëp pheáp xêy dûång, phên hïå
phêìn mïìm quaãn lyá cêëp söë nhaâ, biïën àöång söë
nhaâ, phêìn mïìm cung cêëp thöng tin quy
hoaåch…

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi: hochiminhcity.gov.vn) 

QQuuyyïïëëtt  ààõõnnhh  ssööëë  33228888//22001122//QQÀÀ--UUBBNNDD  ccuuããaa  UUÃÃyy  bbaann  
nnhhêênn  ddêênn  ttóónnhh  QQuuaaããnngg  NNiinnhh  bbaann  hhaaâânnhh  QQuuyy  ààõõnnhh  vvïïìì

ttrròònnhh  ttûûåå,,  tthhuuãã  ttuuååcc  hhaaâânnhh  cchhññnnhh  ttrroonngg  llôônnhh  vvûûååcc  ààêêììuu  ttûû
ccaaáácc  ddûûåå  aaáánn  pphhaaáátt  ttrriiïïíínn  kkiinnhh  ttïïëë  --  xxaaää  hhööååii  ccooáá  ssûûãã  dduuåånngg  ààêêëëtt,,

mmùùåått  nnûûúúáácc;;  ccöönngg  ttaaáácc  qquuaaããnn  llyyáá  ccaaáácc  ddûûåå  aaáánn  ààêêììuu  ttûû  xxêêyy
ddûûåånngg  ––  kkiinnhh  ddooaannhh  kkhhuu  ààöö  tthhõõ,,  ddûûåå  aaáánn  pphhaaáátt  ttrriiïïíínn  nnhhaaââ  úúãã

ttrrïïnn  ààõõaa  bbaaâânn  ttóónnhh  QQuuaaããnngg  NNiinnhh

Ngaây 12/12/2012, UBND tónh Quaãng Ninh
àaä coá Quyïët àõnh söë 3288/2012/QÀ-UBND ban
haânh Quy àõnh vïì trònh tûå, thuã tuåc haânh chñnh
trong lônh vûåc àêìu tû caác dûå aán phaát triïín kinh
tïë - xaä höåi coá sûã duång àêët, mùåt nûúác; cöng taác
quaãn lyá caác dûå aán àêìu tû xêy dûång – kinh doanh
khu àö thõ, dûå aán phaát triïín nhaâ úã trïn àõa baân

tónh Quaãng Ninh.
Quyïët àõnh naây nïu roä caác quy àõnh cuå thïí

vïì thuã tuåc haânh chñnh chêëp thuêån chuã trûúng,
àõa àiïím vaâ lûåa choån nhaâ àêìu tû. Àöëi vúái caác dûå
aán nùçm trong danh muåc caác dûå aán kïu goåi àêìu
tû haâng nùm àaä àûúåc UBND tónh phï duyïåt vaâ
cöng böë (hoùåc nùçm trong Quy hoaåch phên khu
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àûúåc cêëp coá thêím quyïìn phï duyïåt maâ chûa
àûúåc nghiïn cûáu vaâ cêåp nhêåt vaâ danh muåc dûå
aán kïu goåi àêìu tû cuãa tónh), thò trïn cú súã àïì
xuêët cuãa Nhaâ àêìu tû, thûåc hiïån thuã tuåc àêëu thêìu
lûåa choån Chuã àêìu tû hoùåc àêëu giaá quyïìn sûã
duång àêët theo quy àõnh, trònh UBND tónh phï
duyïåt. Sau khi lûåa choån àûúåc Chuã àêìu tû thûåc
hiïån dûå aán, Chuã àêìu tû tiïën haânh thûåc hiïån caác
thuã tuåc tiïëp theo cuãa dûå aán theo quy àõnh.
Trûúâng húåp Nhaâ àêìu tû coá yá àõnh àêìu tû dûå aán
trïn àõa baân tónh Quaãng Ninh nhûng dûå aán àïì
xuêët chûa coá trong danh muåc caác dûå aán kïu goåi
àêìu tû haâng nùm cuãa tónh, Nhaâ àêìu tû coá vùn
baãn àïì nghõ chêëp thuêån chuã trûúng àêìu tû, àõa
àiïím xêy dûång vaâ àïì xuêët phûúng aán àïí laâm
Chuã àêìu tû (àöëi vúái dûå aán coá xêy dûång cöng
trònh, coá sûã duång àêët) gûãi Böå phêån möåt cûãa. Böå
phêån möåt cûãa chuyïín höì sú cho Ban Xuác tiïën
vaâ Höî trúå àêìu tû tónh Quaãng Ninh chuã trò lêëy yá
kiïën cuãa caác Súã, ngaânh, àõa phûúng liïn quan
(nïëu cêìn thiïët) àöìng thúâi àùng tin trïn caác
phûúng tiïån thöng tin àaåi chuáng àïí thöng tin
cho caác Nhaâ àêìu tû khaác nùæm bùæt, nghiïn cûáu
cú höåi àêìu tû. Trïn cú súã àoá thêím àõnh chuã
trûúng, àõa àiïím vaâ lûåa choån Chuã àêìu tû trònh
Chuã tõch UBND tónh chêëp thuêån chuã trûúng, àõa
àiïím vaâ lûåa choån Chuã àêìu tû hay tûâ chöëi chêëp
thuêån vïì chuã trûúng àêìu tû vaâ àõa àiïím. Thúâi
gian thêím àõnh höì sú vaâ trònh UBND tónh laâ 06
ngaây laâm viïåc. Thúâi gian chêëp thuêån chuã
trûúng, àõa àiïím cuãa UBND tónh trong 03 ngaây
laâm viïåc.

Viïåc lûåa choån Nhaâ àêìu tû laâm Chuã àêìu tû
thûåc hiïån dûå aán àêìu tû phaãi cùn cûá vaâo caác quy
àõnh cuãa Nhaâ nûúác vïì viïåc lûåa choån Chuã àêìu tû
theo Quy àõnh cuãa Luêåt Àêìu tû, Luêåt Quy hoaåch
àö thõ, Luêåt Xêy dûång, Luêåt Àêët àai vaâ caác vùn
baãn phaáp luêåt khaác coá liïn quan. Nhaâ àêìu tû
àûúåc lûåa choån phaãi laâ nhaâ àêìu tû coá tû caách
phaáp nhên vaâ àûúåc cêëp giêëy chûáng nhêån àùng
kyá kinh doanh theo lônh vûåc àêìu tû, coá traách
nhiïåm chûáng minh nùng lûåc taâi chñnh bùçng viïåc
thûåc hiïån kyá quyä àaãm baão thûåc hiïån dûå aán, coá

cam kïët trong viïåc thûåc hiïån tiïën àöå triïín khai
dûå aán, thúâi gian hoaân thaânh dûå aán, chêët lûúång
cöng trònh àêìu tû xêy dûång…

Theo quy àõnh vïì quy hoaåch xêy dûång àö thõ
taåi Quyïët àõnh naây, thaânh phöë thuöåc tónh, thõ xaä,
thõ trêën, khu àö thõ múái phaãi àûúåc lêåp quy hoaåch
chung, àaãm baão phuâ húåp vúái àõnh hûúáng Quy
hoaåch töíng thïí hïå thöëng àö thõ quöëc gia; caác
khu vûåc trong thaânh phöë, thõ xaä, thõ trêën phaãi
àûúåc lêåp quy hoaåch phên khu àïí cuå thïí hoáa
quy hoaåch chung, laâm cú súã àïí xaác àõnh caác dûå
aán àêìu tû xêy dûång vaâ lêåp quy hoaåch chi tiïët;
caác khu vûåc trong thaânh phöë, thõ xaä, thõ trêën khi
thûåc hiïån àêìu tû xêy dûång thò phaãi lêåp quy
hoaåch chi tiïët àïí cuå thïí hoáa quy hoaåch chung,
quy hoaåch phên khu, laâm cú súã àïí lêåp dûå aán
àêìu tû xêy dûång vaâ cêëp giêëy pheáp xêy dûång.
Àöëi vúái dûå aán àêìu tû xêy dûång do möåt chuã àêìu
tû töí chûác thûåc hiïån coá quy mö nhoã hún 5 ha
(nhoã hún 2 ha àöëi vúái dûå aán àêìu tû xêy dûång
nhaâ chung cû) thò coá thïí lêåp dûå aán àêìu tû xêy
dûång maâ khöng phaãi lêåp quy hoaåch chi tiïët. Baãn
veä töíng mùåt bùçng, phûúng aán kiïën truác cöng
trònh, giaãi phaáp vïì haå têìng kyä thuêåt trong nöåi
dung thiïët kïë cú súã phaãi phuâ húåp vúái Quy hoaåch
phên khu, àaãm baão sûå àêëu nöëi haå têìng kyä thuêåt
vaâ phuâ húåp vïì khöng gian kiïën truác vúái khu vûåc
xung quanh.

Quyïët àõnh naây quy àõnh phaãi cêëp pheáp quy
hoaåch àöëi vúái dûå aán àêìu tû xêy dûång cöng trònh
têåp trung taåi khu vûåc àö thõ chûa coá quy hoaåch
chi tiïët xêy dûång tó lïå 1/2000 (hoùåc quy hoaåch
phên khu) vaâ quy hoaåch chi tiïët tó lïå 1/500, dûå
aán àêìu tû xêy dûång cöng trònh têåp trung taåi khu
vûåc àö thõ coá quy hoaåch chi tiïët xêy dûång tó lïå
1/2000 (hoùåc quy hoaåch phên khu) nhûng chûa
àuã caác cùn cûá àïí lêåp quy hoaåch chi tiïët tó lïå
1/500 hoùåc baãn veä töíng mùåt bùçng, dûå aán àêìu tû
xêy dûång cöng trònh riïng leã taåi khu vûåc trong
àö thõ chûa coá quy hoaåch chi tiïët tó lïå 1/500
hoùåc thiïët kïë àö thõ, trûâ nhaâ úã riïng leã (nhaâ úã
biïåt thûå, nhaâ úã liïn kïë caác loaåi), dûå aán àêìu tû
xêy dûång cöng trònh têåp trung hoùåc riïng leã
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trong khu vûåc àaä coá quy hoaåch chi tiïët tó lïå
1/500 àûúåc duyïåt, nhûng cêìn àiïìu chónh ranh
giúái hoùåc möåt söë chó tiïu sûã duång àêët quy hoaåch
àö thõ àöëi vúái lö àêët. Trûúâng húåp nöåi dung àêìu
tû coá khaác hoùåc khöng phuâ húåp vúái quy hoaåch
chi tiïët xêy dûång tó lïå 1/2000 hoùåc quy hoaåch
phên khu àaä àûúåc phï duyïåt, nïëu xeát thêëy coá
cú súã xem xeát thò cú quan coá thêím quyïìn cêìn
töí chûác lêåp àiïìu chónh cuåc böå quy hoaåch àö thõ
theo quy àõnh, khöng thûåc hiïån thuã tuåc cêëp
pheáp quy hoaåch.

Muåc naây cuãa Quyïët àõnh naây cuäng quy àõnh
trònh tûå lêåp, thêím àõnh, phï duyïåt Nhiïåm vuå vaâ
Àöì aán Quy hoaåch chung xêy dûång; lêåp, thêím
àõnh, phï duyïåt Nhiïåm vuå Quy hoaåch phên khu,
Quy hoaåch chi tiïët, Thiïët kïë àö thõ riïng; lêåp,
thêím àõnh, phï duyïåt Àöì aán Quy hoaåch phên
khu, quy hoaåch chi tiïët, thiïët kïë àö thõ riïng;
àiïìu chónh Quy hoaåch; trònh tûå lêåp, thêím àõnh,
chêëp thuêån baãn veä töíng mùåt bùçng, phûúng aán
kiïën truác cöng trònh; trònh tûå lêåp, thêím àõnh, phï
duyïåt àöëi vúái Quy hoaåch chuyïn ngaânh haå têìng
kyä thuêåt àö thõ, cuâng caác quy àõnh vïì traách
nhiïåm lêëy yá kiïën vïì quy hoaåch àö thõ, lûu trûä höì
sú àöì aán quy hoaåch àö thõ vaâ cöng böë cöng khai
quy hoaåch.

Muåc III cuãa Quyïët àõnh laâ caác quy àõnh vïì
cêëp giêëy chûáng nhêån àêìu tû. Caác dûå aán àêìu tû
trong nûúác coá quy mö vöën àêìu tû tûâ 15 tó àöìng
àïën dûúái 300 tó àöìng Viïåt Nam vaâ khöng thuöåc
àöëi tûúång quy àõnh taåi Àiïìu 29 cuãa Luêåt Àêìu tû,
khoaãn 1, Àiïìu 37, Nghõ àõnh söë 108/2006/NÀ-
CP ngaây 22/9/2006 cuãa Chñnh phuã, dûå aán coá
vöën àêìu tû nûúác ngoaâi coá quy mö vöën àêìu tû
dûúái 300 tó àöìng Viïåt Nam vaâ khöng thuöåc danh
muåc lônh vûåc àêìu tû coá àiïìu kiïån thò nhaâ àêìu tû
laâm thuã tuåc àïì nghõ cêëp Giêëy chûáng nhêån àêìu
tû taåi böå phêån möåt cûãa. Khi àiïìu chónh dûå aán
àêìu tû liïn quan àïën muåc tiïu, quy mö, àõa
àiïím, hònh thûác, vöën vaâ thúâi haån thûåc hiïån dûå aán
àêìu tû, Nhaâ àêìu tû phaãi laâm thuã tuåc taåi böå phêån
möåt vûãa àïí laâm thuã tuåc àiïìu chónh Giêëy chûáng
nhêån àêìu tû, trûâ caác dûå aán àêìu tû trong nûúác

sau khi àiïìu chónh coá quy mö vöën àêìu tû dûúái
15 tó àöìng Viïåt Nam vaâ khöng thuöåc lônh vûåc
àêìu tû coá àiïìu kiïån, caác dûå aán àêìu tû trong
nûúác maâ sau khi àiïìu chónh, dûå aán coá quy mö
vöën àêìu tû dûúái 300 tó àöìng Viïåt Nam vaâ khöng
thay àöíi muåc tiïu, àõa àiïím àêìu tû, tiïën àöå thûåc
hiïån, ûu àaäi àêìu tû (nïëu coá).

Muåc IV quy àõnh vïì thiïët kïë cú súã vaâ cêëp
pheáp xêy dûång. Theo quy àõnh taåi Muåc naây, cùn
cûá vùn baãn chêëp thuêån chuã trûúng àêìu tû vaâ àõa
àiïím xêy dûång, quy hoaåch chi tiïët àûúåc phï
duyïåt, Nhaâ àêìu tû lêåp dûå aán àêìu tû vaâ thiïët kïë cú
súã theo quy àõnh taåi Àiïìu 6, Àiïìu 8 Nghõ àõnh
12/2009/NÀ-CP. Nhaâ àêìu tû nöåp höì sú taåi böå
phêån möåt cûãa, sau khi nhêån àuã höì sú húåp lïå, böå
phêån möåt cûãa tiïëp nhêån coá traách nhiïåm chuyïín
höì sú vïì Súã Xêy dûång hoùåc chuyïn ngaânh àïí töí
chûác tham gia yá kiïën thiïët kïë cú súã dûå aán. Thúâi
gian xem xeát cho yá kiïën vïì thiïët kïë cú súã khöng
quaá 12 ngaây laâm viïåc àöëi vúái dûå aán nhoám B,
khöng quaá 08 ngaây laâm viïåc àöëi vúái dûå aán nhoám
C. Quaá thúâi haån àoá, nïëu cú quan liïn quan
khöng coá yá kiïën thò àûúåc coi nhû àaä àöìng yá vaâ
phaãi chõu traách nhiïåm vïì lônh vûåc quaãn lyá cuãa
mònh. Súã Xêy dûång hoùåc Súã chuyïn ngaânh tham
gia yá kiïën, chuyïín höì sú vïì böå phêån möåt cûãa tiïëp
nhêån àïí traã höì sú cho Nhaâ àêìu tû. Caác dûå aán
àêìu tû xêy dûång cöng trònh theo quy àõnh, trûúác
khi khúãi cöng xêy dûång cöng trònh, Chuã àêìu tû
phaãi coá giêëy pheáp xêy dûång theo quy àõnh.

Muåc V cuãa Quyïët àõnh naây laâ caác quy àõnh
vïì baáo caáo àaánh giaá taác àöång möi trûúâng, cam
kïët baão vïå möi trûúâng. Muåc VI laâ caác quy àõnh
vïì giao àêët, cho thuï àêët, cêëp giêëy chûáng nhêån
quyïìn sûã duång àêët. Theo àoá, Nhaâ nûúác thu höìi
àêët àïí sûã duång vaâo muåc àñch quöëc phoâng, an
ninh, lúåi ñch quöëc gia, lúåi ñch cöng cöång; àïí sûã
duång vaâo muåc àñch phaát triïín kinh tïë, àïí giao
àêët, cho thuï àêët cho chuã àêìu tû àûúåc lûåa choån
thöng qua àêëu thêìu lûåa choån chuã àêìu tû thûåc
hiïån dûå aán coá sûã duång àêët theo quy hoaåch. Muåc
naây coân quy àõnh trònh tûå, thuã tuåc thu höìi àêët vaâ
giao àêët, cho thuï àêët àïí thûåc hiïån dûå aán àêìu
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tû; höì sú, trònh tûå giao àêët, cho thuï àêët àöëi vúái
trûúâng  húåp Nhaâ nûúác thu höìi àêët khöng thöng
qua àêëu giaá; vïì viïåc giao àêët, cho thuï àêët àöëi
vúái caác töí chûác àang sûã duång àêët; trònh tûå thûåc
hiïån vúái caác dûå aán sûã duång àêët maâ Chuã àêìu tû
tûå thoãa thuêån vúái ngûúâi àang sûã duång àêët khöng
thuöåc trûúâng húåp Nhaâ nûúác thu höìi àêët; thu höìi
àêët sau khi quy hoaåch, kïë hoaåch sûã duång àêët,
quy hoaåch xêy dûång àö thõ, quy hoaåch àiïím
dên cû nöng thön àûúåc cöng böë maâ chûa coá dûå
aán àêìu tû; trònh tûå, thuã tuåc chuyïín muåc àñch sûã
duång àêët; trònh tûå, thuã tuåc gia haån sûã duång àêët
àöëi vúái töí chûác trong nûúác, töí chûác nûúác ngoaâi,
caá nhên nûúác ngoaâi, ngûúâi Viïåt Nam àõnh cû úã
nûúác ngoaâi àang sûã duång àêët àûúåc Nhaâ nûúác
giao àêët, cho thuï àêët thûåc hiïån dûå aán àêìu tû.

Quyïët àõnh naây quy àõnh quaãn lyá àêìu tû xêy
dûång – kinh doanh àöëi vúái caác dûå aán khu àö thõ
múái, dûå aán phaát triïín nhaâ úã trïn àõa baân tónh
theo nguyïn tùæc viïåc àêìu tû xêy dûång caác khu
àö thõ múái, dûå aán phaát triïín nhaâ úã phaãi àaãm baão
tuên thuã caác quy chuêín, tiïu chuêín xêy dûång,
àöìng böå caác cöng trònh haå têìng àö thõ theo
hûúáng hiïån àaåi, bïìn vûäng, àaáp ûáng caác muåc
tiïu phaát triïín àö thõ, phaát triïín kinh tïë - xaä höåi
vaâ baão vïå möi trûúâng. Àöëi vúái dûå aán khu àö thõ
múái, dûå aán phaát triïín nhaâ úã coá quy mö tûâ 10 ha
trúã lïn thûåc hiïån trïn àõa baân coá nhu cêìu xêy
dûång nhaâ úã cho ngûúâi thu nhêåp thêëp phaãi daânh
töëi thiïíu 20% quyä àêët àïí xêy dûång nhaâ úã xaä höåi;
àöëi vúái caác dûå aán khöng böë trñ quyä àêët xêy dûång
nhaâ úã xaä höåi, UBND tónh trûng duång 20% quyä
àêët úã àïí sûã duång vaâo caác muåc tiïu chung cuãa

àõa phûúng. Trûúâng húåp dûå aán phaãi daânh quyä
àêët xêy dûång cöng trònh haå têìng kyä thuêåt liïn
khu, hoùåc xêy dûång cöng trònh cöng cöång phuåc
vuå cho khu vûåc nhùçm kïët húåp thûåc hiïån muåc
tiïu chung cuãa àõa phûúng, UBND tónh xem xeát
quyïët àõnh trûng duång vúái mûác thêëp hún 20%.

Cùn cûá vùn baãn cho pheáp nghiïn cûáu àêìu
tû, Quy hoaåch chi tiïët Khu àö thõ múái, dûå aán
phaát triïín nhaâ úã àûúåc duyïåt, Nhaâ àêìu tû lêåp dûå
aán àêìu tû, trònh UBND tónh phï duyïåt dûå aán àêìu
tû. Nhaâ àêìu tû töí chûác lêåp, thêím àõnh, phï
duyïåt thiïët kïë kyä thuêåt vaâ thiïët kïë baãn veä thi
cöng àöëi vúái cöng trònh, haång muåc cöng trònh
thiïët kïë 03 bûúác, thiïët kïë baãn veä thi cöng àöëi vúái
cöng trònh, haång muåc cöng trònh thiïët kïë 02
bûúác theo caác quy àõnh liïn quan. Nhaâ àêìu tû
phaãi thuï töí chûác tû vêën àöåc lêåp, àuã nùng lûåc
thêím tra thiïët kïë, dûå toaán, töíng dûå toaán àïí àaãm
baão tñnh khaách quan trong viïåc xaác àõnh nghôa
vuå taâi chñnh. Nhaâ àêìu tû phaãi chõu traách nhiïåm
vïì chêët lûúång caác cöng trònh xêy dûång thuöåc dûå
aán cuãa mònh theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì xêy
dûång, töí chûác thûåc hiïån àêìy àuã nhûäng nöåi dung
vïì quaãn lyá chêët lûúång cöng trònh xêy dûång theo
quy àõnh.

Quyïët àõnh àaä àïì ra caác quy àõnh xûã lyá
chuyïín tiïëp, traách nhiïåm cuãa caác cú quan Nhaâ
nûúác trong viïåc giaãi quyïët caác thuã tuåc haânh
chñnh vïì àêìu tû xêy dûång cho Nhaâ àêìu tû.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc sau 10 ngaây kïí
tûâ ngaây kyá.

(Xem toaân vùn taåi www.quangninh.gov.vn) 
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Saáng ngaây 24/12/2012 taåi Böå Xêy dûång, Böå
trûúãng Böå Xêy dûång Trõnh Àònh Duäng àaä chuã trò
Höåi nghõ thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy
hoaåch chung thaânh phöë Cêìn Thú àïën nùm
2030 vaâ têìm nhòn àïën nùm 2050.

Tham dûå Höåi nghõ coá öng Nguyïîn Phong
Quang - Phoá trûúãng ban thûúâng trûåc Ban Chó
àaåo Têy Nam Böå; Thûá trûúãng Böå Xêy dûång
Phan Thõ Myä Linh; Chuã tõch UBND thaânh phöë
Cêìn Thú Nguyïîn Thanh Sún, àaåi diïån laänh àaåo
caác Böå, ngaânh liïn quan, Höåi Kiïën truác sû Viïåt
Nam, Höåi Quy hoaåch Phaát triïín àö thõ vaâ caác
Cuåc, Vuå chûác nùng cuãa Böå Xêy dûång.

Theo baáo caáo cuãa Phên Viïån Quy hoaåch
Àö thõ miïìn Nam - àún võ tû vêën lêåp Àöì aán,
phaåm vi, ranh giúái àiïìu chónh quy hoaåch chung
thaânh phöë Cêìn Thú bao göìm toaân böå ranh giúái
haânh chñnh cuãa thaânh phöë vúái 9 àún võ haânh
chñnh göìm 5 quêån (Ninh Kiïìu, Bònh Thuãy, Caái
Rùng, Ö Mön, Thöët Nöët) vaâ 4 huyïån: Phong
Àiïìn, Cúâ Àoã, Thúái Lai vaâ Vônh Thaånh. Töíng
diïån tñch àêët tûå nhiïn laâ 1.409km2, dên söë 1,2
triïåu ngûúâi, mêåt àöå dên söë 860 ngûúâi/km2. Thúâi
haån quy hoaåch: têìm nhòn àïën nùm 2050, quy
hoaåch daâi haån àïën 2030, quy hoaåch ngùæn haån
àïën nùm 2020.

Muåc tiïu cuãa viïåc àiïìu chónh quy hoaåch
nhùçm xêy dûång vaâ phaát triïín thaânh phöë Cêìn Thú
trúã thaânh thaânh phöë cêëp quöëc gia, vùn minh,
hiïån àaåi, xanh, saåch àeåp, àö thõ trung têm àöång
lûåc cuãa vuâng àöìng bùçng söng Cûãu Long vaâ àö
thõ cûãa ngoä vuâng haå lûu söng Mï Cöng.

Trong Quy hoaåch xaác àõnh, thaânh phöë Cêìn
Thú laâ àö thõ loaåi I trûåc thuöåc Trung ûúng, trung
têm vïì cöng nghiïåp, thûúng maåi, dõch vuå, khoa
hoåc cöng nghïå, y tïë, giaáo duåc - àaâo taåo, vùn
hoáa- thïí thao vuâng àöìng bùçng söng Cûãu Long,

laâ àêìu möëi giao thûúng quöëc tïë quan troång cuãa
vuâng vaâ quöëc gia, coá võ trñ chiïën lûúåc vïì an
ninh, quöëc phoâng.

Theo Quy hoaåch naây, Cêìn Thú phaát triïín
theo chuöîi caác khu àö thõ têåp trung, àa trung
têm. Vuâng àö thõ trung têm vaâ caác àö thõ vïå tinh
trung têm huyïån lyå vúái baãn sùæc riïng.

Vïì caác chó tiïu quy hoaåch, àïën nùm 2020,
thaânh phöë Cêìn Thú seä coá töíng dên söë khoaãng
1,5-1,6 triïåu ngûúâi, trong àoá dên söë àö thõ
khoaãng 1,1-1,2 triïåu ngûúâi, tyã lïå àö thõ hoáa
khoaãng 70-75%. Àïën nùm 2030, dên söë Cêìn
Thú seä khoaãng 1,9-2 triïåu ngûúâi. Trong àoá dên
söë khoaãng 1,5 triïåu - 1,6 triïåu ngûúâi, tyã lïå àö thõ
hoáa khoaãng 75%-80%.

Quy mö àêët xêy dûång àö thõ àïën nùm 2020
khoaãng 18.000-20.000ha, chó tiïu 150-
200m2/ngûúâi, trong àoá àêët dên duång khoaãng
8.000-10.000ha, chó tiïu 70-80m2/ngûúâi. Àïën
nùm 2030 àêët xêy dûång àö thõ khoaãng 25.000-
28.000ha, chó tiïu 170-250m2/ngûúâi, trong àoá
àêët dên duång khoaãng 14.000-16.000 ha, chó
tiïu 80-90m2/ngûúâi.

Vïì haå têìng kyä thuêåt, tyã lïå àêët giao thöng vaâ
giao thöng tônh trong àêët xêy dûång àö thõ töëi

Höåi nghõ thêím àõnh Àöì aán àiïìu chónh Quy hoaåch 
chung thaânh phöë Cêìn Thú àïën nùm 2030 vaâ têìm nhòn

àïën nùm 2050

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng phaát biïíu kïët luêån 
Höåi nghõ



20 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

thiïíu àaåt 13%, mêåt àöå àûúâng 4,5-6,5km/km2;
tiïu chuêín cêëp nûúác àö thõ loaåi I khoaãng 150-
180 lñt/ngûúâi/ngaây, caác àö thõ vïå tinh: 80-120 lñt/
ngûúâi/ngaây, dên cû nöng thön: 60-80 lñt/ngûúâi/
ngaây, cêëp nûúác cöng nghiïåp: 40m3/ha/ngaây
cho 60% töíng diïån tñch; chó tiïu àiïån sinh hoaåt
dên duång àö thõ khoaãng 750-2.100KWh/
ngûúâi/nùm, nöng thön khoaãng 200-500KWh/
ngûúâi/nùm, cêëp àiïån cöng nghiïåp 200KW/ha.
Tiïu chuêín thaãi nûúác lêëy theo tiïu chuêín cêëp
nûúác tûúng ûáng tûâng àöëi tûúång, tyã lïå thu gom,
xûã lyá nûúác thaãi àaåt trïn 80%, raác thaãi sinh hoaåt:
1,3kg/ngûúâi/ngaây àïm.

Têìm nhòn àïën nùm 2050, thaânh phöë Cêìn
Thú seä laâ thaânh phöë cêëp quöëc gia, trung têm
àöång lûåc cuãa vuâng àöìng bùçng söng Cûãu Long,
coá têìm aãnh hûúãng trong khu vûåc Àöng Nam AÁ;
laâ trung têm thûúng maåi - dõch vuå, du lõch cêëp
quöëc gia vaâ quöëc tïë; trung têm cöng nghiïåp,
nöng nghiïåp cöng nghïå cao; trung têm giao
duåc - àaâo taåo vaâ KHCN; trung têm y tïë, thïí duåc
thïí thao vaâ du lõch àöìng bùçng söng Cûãu Long;
laâ àö thõ thñch ûáng biïën àöíi khñ hêåu vúái àùåc
trûng caãnh quan söng nûúác, vûúân cêy ùn traái
cuãa vuâng àöìng bùçng söng Cûãu Long vaâ laâ àö
thõ coá chêët lûúång söëng töët, haâi hoâa giûäa àö thõ
vaâ nöng thön.

Phaát biïíu taåi Höåi nghõ, caác uãy viïn phaãn
biïån vaâ thaânh viïn cuãa Höåi àöìng thêím àõnh àïìu
àaánh giaá cao nöî lûåc cuãa àún võ tû vêën vaâ caác
chuyïn gia quöëc tïë xêy dûång àûúåc möåt àöì aán

quy hoaåch cöng phu, nghiïm tuác vaâ vúái nhiïìu
yá tûúãng múái, thïí hiïån àûúåc võ trñ vaâ vai troâ cuãa
thaânh phöë Cêìn Thú laâ àö thõ cêëp quöëc gia vaâ laâ
àöång lûåc phaát triïín cho caã vuâng àöìng bùçng
söng Cûãu Long.

Sau khi nghe baáo caáo cuãa tû vêën lêåp àöì aán,
yá kiïën phaãn biïån, yá kiïën cuãa caác thaânh viïn Höåi
àöìng àaåi diïån caác caác Böå, caác Höåi, Hiïåp höåi
chuyïn ngaânh, Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng àaä
phaát biïíu phaát biïíu kïët luêån vaâ giao Vuå Kiïën
truác - Quy hoaåch phöëi húåp vúái àún võ tû vêën vaâ
UBND thaânh phöë Cêìn Thú hoaân thiïån thuyïët
minh vaâ höì sú cuãa Àöì aán trûúác khi trònh Thuã
tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt.

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng cho biïët, Cêìn
Thú laâ möåt thaânh phöë giaâu baãn sùæc caã vïì vùn
hoáa, lõch sûã vaâ caách maång, coá võ trñ àùåc biïåt
quan troång trong vuâng àöìng bùçng söng Cûãu
Long khu vûåc Têy Nam Böå, coá lúåi thïë vaâ tiïìm
nùng lúán àïí phaát triïín. Quy hoaåch chung xêy
dûång thaânh phöë Cêìn Thú àûúåc Thuã tûúáng phï
duyïåt nùm 2006 àaä taåo àiïìu kiïån cho Cêìn Thú
phaát triïín toaân diïån, kinh tïë xaä höåi, vùn hoáa,
giaáo duåc luön dêîn àêìu khu vûåc, taåo ra nhiïìu
khu àö thõ múái, caãnh quan múái, huy àöång àûúåc
nhiïìu nguöìn lûåc cho phaát triïín caã trûúác mùæt vaâ
lêu daâi. Tuy nhiïn, do yïu cêìu phaát triïín ngaây
caâng cao, khaã nùng dûå baáo cuäng ngaây caâng töët
hún, thò viïåc cêåp nhêåt caác quy hoaåch múái vûâa
mang tñnh thûåc tiïîn, vûâa mang tñnh khoa hoåc
àaãm baão cho phaát triïín bïìn vûäng laâ hïët sûác

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng nghiïn cûáu baãn àöì 
quy hoaåch chung thaânh phöë Cêìn Thú

Toaân caãnh Höåi nghõ
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cêìn thiïët, chñnh vò vêåy, HÀND, UBND thaânh
phöë Cêìn Thú àaä chuã àöång àïì xuêët àiïìu chónh
quy hoaåch chung phuâ húåp vúái caác chiïën lûúåc
phaát triïín àö thõ quöëc gia vaâ caác chiïën lûúåc
phaát triïín vuâng kinh tïë troång àiïím àöìng bùçng
söng Cûãu Long.

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng àïì nghõ UBND
tónh Cêìn Thú tiïëp tuåc chó àaåo àún võ tû vêën lêåp
àöì aán tiïëp thu yá kiïën cuãa caác thaânh viïn Höåi

àöìng àïí böí sung, hoaân thiïån àöì aán, àaãm baão
cho àöì aán coá chêët lûúång vaâ tñnh khaã thi cao,
trong àoá chuá yá nghiïn cûáu kyä hún quy mö cuãa
caác àö thõ Ö Mön, Thöët Nöët, töí chûác giao thöng
cöng cöång, quy hoaåch thoaát nûúác vaâ caác giaãi
phaáp cuå thïí ûáng phoá vúái biïën àöíi khñ hêåu cuäng
nhû caác giaãi phaáp thûåc hiïån quy hoaåch.

Minh Tuêën

Höåi nghõ thêím àõnh nhiïåm vuå àiïìu chónh quy hoaåch
chung thaânh phöë Viïåt Trò - tónh Phuá Thoå àïën nùm 2030 

Saáng ngaây 27/12/2012 taåi Böå Xêy dûång,
Thûá trûúãng Böå Xêy dûång Nguyïîn Àònh Toaân àaä
chuã trò Höåi nghõ thêím àõnh Nhiïåm vuå àiïìu chónh
quy hoaåch chung thaânh phöë Viïåt Trò, tónh Phuá
Thoå àïën nùm 2030.

Tham dûå Höåi nghõ coá Phoá Chuã tõch UBND
tónh Phuá Thoå Phaåm Quang Thao, laänh àaåo
UBND thaânh phöë Viïåt Trò, àaåi diïån caác Böå: Kïë
hoaåch vaâ Àêìu tû, Cöng thûúng, Giao thöng Vêån
taãi, Vùn hoáa - Thïí thao vaâ Du lõch, Quöëc phoâng
vaâ àaåi diïån caác Höåi, Hiïåp höåi chuyïn ngaânh vaâ
caác Cuåc, Vuå chûác nùng cuãa Böå Xêy dûång.

Baáo caáo trûúác Höåi àöìng thêím àõnh, àaåi diïån
Viïån Kiïën truác - Quy hoaåch àö thõ vaâ nöng thön
(VIAP) àaä trònh baây toám tùæt dûå thaão cuãa Nhiïåm
vuå àiïìu chónh quy hoaåch chung thaânh phöë Viïåt
Trò, vïì sûå cêìn thiïët lêåp àöì aán àiïìu chónh, caác nöåi
dung chuã yïëu cuãa Nhiïåm vuå, giaãi phaáp töí chûác
thûåc hiïån quy hoaåch.

Theo baáo caáo, Quy hoaåch chung thaânh phöë
Viïåt Trò àïën nùm 2020 àûúåc Thuã tûúáng Chñnh
phuã phï duyïåt vaâ ài vaâo thûåc hiïån tûâ nùm 2005
àïën nay àaä àûúåc 07 nùm. Trong thúâi gian gêìn
àêy, do nhiïìu yïëu töë múái phaát sinh nhû viïåc
Phuá Thoå àûúåc àûa vaâo quy hoaåch vuâng Thuã àö,
thaânh phöë Viïåt Trò àûúåc nêng cêëp thaânh àö thõ
loaåi I trûåc thuöåc tónh, nhiïìu chûúng trònh, dûå aán
cuãa Trung ûúng àûúåc triïín khai trïn àõa baân
tónh, tñn ngûúäng thúâ cuáng Huâng Vûúng àûúåc
UNESCO cöng nhêån laâ di saãn vùn hoáa phi vêåt

thïí tiïu biïíu cuãa nhên loaåi, vêën àïì giaãm thiïíu
vaâ thñch ûáng vúái biïën àöíi khñ hêåu...Tûâ nhûäng lyá
do àoá cho thêëy, viïåc àiïìu chónh quy hoaåch
chung thaânh phöë Viïåt Trò laâ cêìn thiïët àïí taåo
àiïìu kiïån cho thaânh phöë Viïåt Trò phaát triïín xûáng
têìm trong thúâi kyâ múái.

Viïåc àiïìu chónh quy hoaåch chung thaânh phöë
Viïåt Trò nhùçm khai thaác töët lúåi thïë tiïìm nùng cuãa
Viïåt Trò, xêy dûång thaânh phöë coá kinh tïë phaát
triïín nhanh, khöng gian kiïën truác caãnh quan
àeåp, baão vïå möi trûúâng vaâ nêng cao chêët lûúång
cuöåc söëng cho cû dên thaânh phöë; nêng têìm võ
thïë àö thõ Viïåt Trò thaânh trung têm kinh tïë nùng
àöång cuãa vuâng Trung du vaâ miïìn nuái phña Bùæc,
xêy dûång àö thõ Viïåt Trò thaânh thaânh phöë du lõch
lïî höåi hiïån àaåi nhûng vêîn giûä nguyïn veån neát
truyïìn thöëng, hoaåt àöång kinh tïë coá hiïåu quaã vaâ
coá tñnh caånh tranh cao, bïìn vûäng vaâ höåi nhêåp
vúái khu vûåc vaâ quöëc tïë; laâm cú súã phaáp lyá cho

Thûá trûúãng Nguyïîn Àònh Toaân chuã trò Höåi nghõ
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caác cöng taác quaãn lyá xêy dûång vaâ triïín khai àêìu
tû xêy dûång thaânh phöë Viïåt Trò theo quy hoaåch,
taåo cú höåi cho viïåc triïín khai caác chûúng trònh,
dûå aán àêìu tû, sûã duång húåp lyá caác nguöìn lûåc
àaãm baão phaát triïín bïìn vûäng vaâ lêu daâi.

Phaåm vi nghiïn cûáu àiïìu chónh quy hoaåch
bao göìm toaân böå àõa phêån thaânh phöë Viïåt Trò,
vúái diïån tñch lêåp quy hoaåch khoaãng 11.310ha,
vúái quy hoaåch daâi haån àïën nùm 2030 vaâ quy
hoaåch àúåt àêìu àïën nùm 2020.

Trong nöåi dung Nhiïåm vuå àiïìu chónh quy
hoaåch àïì ra caác yïu cêìu vïì xaác àõnh têìm nhòn,
tñnh chêët vaâ chûác nùng cuãa àö thõ Viïåt Trò, àaánh
giaá hiïån traång haå têìng kyä thuêåt vaâ kinh tïë xaä höåi
vaâ caác dûå baáo, xaác àõnh àõnh hûúáng phaát triïín
khöng gian vaâ cú cêëu phên khu chûác nùng, àõnh
hûúáng phaát triïín haå têìng kyä thuêåt, àaánh giaá taác
àöång möi trûúâng...

Phaát biïíu taåi Höåi nghõ, àaåi diïån caác Böå,
ngaânh vaâ caác Höåi, Hiïåp höåi tham dûå baây toã sûå
àöìng tònh vúái viïåc cêìn thiïët phaãi àiïìu chónh quy
hoaåch chung thaânh phöë Viïåt Trò, àoáng goáp thïm
möåt söë yá kiïën cho caác nöåi dung cuãa dûå thaão
Nhiïåm vuå, trong àoá coá viïåc àïì nghõ àaánh giaá kyä
hún viïåc thûåc hiïån Quy hoaåch chung 2005,
(QHC2005) vaâ phên tñch nhûäng haån chïë, bêët
cêåp cuãa QHC 2005 àïí laâm nöíi bêåt nhûäng nöåi
dung cêìn àiïìu chónh.

Sau khi nghe caác yá kiïën àoáng goáp cuãa caác
àaåi biïíu dûå Höåi nghõ, Thûá trûúãng Nguyïîn Àònh
Toaân àaä phaát biïíu kïët luêån. Thûá trûúãng Nguyïîn
Àònh Toaân baây toã sûå àöìng thuêån vúái caác yá kiïën
goáp yá cuãa caác thaânh viïn Höåi àöìng vaâ àïì nghõ
àún võ tû vêën tiïëp thu, chónh sûãa Nhiïåm vuå. 

Theo Thûá trûúãng Nguyïîn Àònh Toaân, viïåc
lêåp Nhiïåm vuå àiïìu chónh quy hoaåch laâ hïët sûác
cêìn thiïët vaâ quan troång, vò àoá laâ àêìu baâi, laâ yïu
cêìu àùåt ra àïí àún võ tû vêën nghiïn cûáu lêåp àöì
aán quy hoaåch sau naây. Do vêåy, Nhiïåm vuå cêìn
hïët sûác khaái quaát, toaân diïån nhûng ngùæn goån,
suác tñch, têåp trung vaâo nhûäng vêën àïì maâ Thuã
tûúáng Chñnh phuã seä phï duyïåt àöëi vúái möåt
Nhiïåm vuå quy hoaåch theo quy àõnh cuãa Luêåt
Quy hoaåch àö thõ vaâ caác Nghõ àõnh hûúáng dêîn
thûåc hiïån Luêåt Quy hoaåch àö thõ, Thöng tû söë
10/2010/TT-BXD cuãa Böå Xêy dûång vïì quy àõnh
höì sú tûâng loaåi quy hoaåch àö thõ.

Thûá trûúãng Nguyïîn Àònh Toaân àïì nghõ
UBND thaânh phöë Viïåt Trò, laänh àaåo tónh Phuá
Thoå tiïëp tuåc chó àaåo àún võ tû vêën phöëi húåp vúái
Vuå Kiïën truác - quy hoaåch cuãa Böå Xêy dûång súám
hoaân thiïån dûå thaão Nhiïåm vuå trûúác khi trònh Thuã
tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt.

Minh Tuêën

Toaân caãnh Höåi nghõ

Hïå thöëng “nhaâ thöng minh” - sûå kïët húåp giûäa phong
caách, chûác nùng vaâ sûå tiïån nghi

Mùåc duâ hïå thöëng “nhaâ thöng minh” àaä phaát
triïín röång khùæp trïn toaân thïë giúái, song vúái àaåi
àa söë ngûúâi dên Nga, bûúác tiïën naây múái chó
dûâng laåi úã thuêåt ngûä. Viïåc àûa  nhaâ thöng minh
vaâo cuöåc söëng taåi Nga diïîn ra chêåm hún so vúái

nhiïìu quöëc gia tiïn tiïën khaác, àiïìu naây àûúåc lyá
giaãi bùçng nhiïìu nguyïn nhên, möåt trong söë àoá
laâ sûå thiïëu hiïíu biïët nguyïn tùæc hoaåt àöång cuãa
caác thiïët bõ cöng nghïå cuäng nhû caác lúåi ñch vïì
mùåt kinh tïë thu àûúåc tûâ viïåc ûáng duång caác cöng
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nghïå àoá vaâo thûåc tïë. Nïëu xeát vïì tûâng chi tiïët
riïng biïåt cuãa möåt hïå thöëng “nhaâ thöng minh”
hoaân chónh nhû böå caãm biïën chuyïín àöång bùçng
àeân hay böå caãm biïën ghi nhêån sûå roâ ró nûúác, thò
tûâ lêu caác vêåt duång àoá àaä khaá phöí biïën trong
nhiïìu ngöi nhaâ, nhiïìu cùn höå cuãa cû dên caác
siïu àö thõ (Moskva, Saint Peterburg,
Ekaterinburg…). Trong nhûäng nùm gêìn àêy,
viïåc ûáng duång caác hïå thöëng an ninh, hïå thöëng
àiïìu khiïín chiïëu saáng àa daång àaä phaát triïín
röång raäi. Tuy vêåy, vïì thûåc chêët, àoá chó laâ nhûäng
chi tiïët rúâi raåc cuãa hïå thöëng “nhaâ thöng minh”;
vaâ khöng thïí coi àêy laâ möåt hïå thöëng thöëng
nhêët do caác chi tiïët khöng coá möëi liïn hïå vúái
nhau.

Sûå hûäu ñch cuãa viïåc ûáng duång caác thiïët kïë
nhaâ thöng minh trûúác hïët laâ tñnh kinh tïë. Chùèng
haån, tiïu hao àiïån nùng coá thïí giaãm túái 30%;
nûúác – 41%; nhiïåt – 50%. Do giaá gas vaâ àiïån
tùng liïn tuåc, vêën àïì tiïët kiïåm chi phñ sûã duång
ngaây caâng trúã nïn cêëp thiïët. Khi tùng diïån tñch
bêët àöång saãn, viïåc thu huát vöën àïí triïín khai caác
hïå thöëng thiïët bõ thöng minh cuäng gia tùng.
Chñnh vò thïë, nhu cêìu àöëi vúái hïå thöëng “nhaâ
thöng minh” taåi caác siïu àö thõ cuãa Nga chuã yïëu
thuöåc vïì chuã súã hûäu nhûäng biïåt thûå tû nhên vúái
diïån tñch lúán hún 300 m2.

Möîi ngöi nhaâ coá möåt thiïët kïë riïng. Coân àöëi
vúái caác cùn höå, gia chuã coá thïí aáp duång möåt söë
biïån phaáp àiïín hònh khöng nhûäng cho pheáp
giaãm giaá thaânh khi ûáng duång hïå thöëng “nhaâ
thöng minh”, maâ caác biïån phaáp naây coân goáp
phêìn laâm cho hïå thöëng trúã nïn dïî tiïëp cêån hún
àöëi vúái caác nhoám khaách haâng.

Möåt trong nhûäng trúã ngaåi cùn baãn àöëi vúái
con ngûúâi khi cöë gùæng laâm cho ngöi nhaâ - töí êëm
cuãa mònh tiïån nghi vaâ an toaân hún chñnh laâ viïåc
thiïëu ài möåt mùæt xñch trong chuöîi liïn kïët “khaách
haâng - ngûúâi thiïët kïë - ngûúâi xêy lùæp”. Phêìn lúán
caác thiïët kïë àïìu mang tñnh chêët cuåc böå hoùåc dúã
dang, do thiïëu “nïìn taãng thöng minh”. Thay vò
lêåp thiïët kïë vaâ lïn kïë hoaåch cho caác giai àoaån
tûâ khi bùæt àêìu àïën khi hoaân thiïån, khaách haâng

laåi thûúâng coá nhûäng yá tûúãng thïm vaâo möåt söë
chi tiïët, chùèng haån böå caãm biïën phaát hiïån roâ ró
nûúác, hay hïå thöëng “phoâng àa nùng”...trong
möåt ngöi nhaâ àaä hoaân chónh. Chuáng ta cêìn nhúá
möåt àiïìu: hïå thöëng khöng thïí coá sûå phöëi húåp
chùåt cheä nhõp nhaâng nïëu khöng coá maång lûúái
àûúâng dêîn ài khùæp núi trong nhaâ; vaâ viïåc thïm
búát ngoaâi thiïët kïë coá sùén coá thïí laâm phûác taåp
thïm tñnh liïn kïët cuãa hïå thöëng.

Ngaây caâng coá nhiïìu kiïën truác sû vaâ chuyïn
gia trong lônh vûåc tûå àöång hoáa cuâng chung quan
àiïím: àïí giaãi quyïët möåt vêën àïì cuå thïí cêìn coá sûå
húåp taác chùåt cheä giûäa kiïën truác sû (ngûúâi thiïët
kïë) vaâ cöng ty xêy dûång (ngûúâi xêy lùæp) ngay tûâ
bûúác àêìu thiïët kïë ngöi nhaâ. Nhiïåm vuå cuãa
khaách haâng laâ kiïím tra vaâ phöëi húåp thûåc hiïån
caác yïu cêìu vïì mùåt chûác nùng vaâ mùåt thiïët kïë
àûúåc àùåt ra.

Kinh nghiïåm tûâ nhûäng thiïët kïë àaä àûúåc thûåc
hiïån cho thêëy: sûå phöëi húåp thûúâng xuyïn liïn
tuåc giûäa kiïën truác sû, cöng ty xêy dûång vaâ
khaách haâng seä thiïët lêåp khöng chó möëi tûúng höî
giûäa caác hïå thöëng àiïìu khiïín, maâ coân laâ yïëu töë
höî trúå tñch cûåc viïåc sûã duång caác thaânh phêìn
riïng biïåt cuãa hïå thöëng nhaâ thöng minh nhû
nhûäng yïëu töë thiïët kïë nïn ngöi nhaâ. Bïn caånh
àoá, lêåp kïë hoaåch sûã duång hïå thöëng thiïët bõ
thöng minh tûâ giai àoaån thiïët kïë nhaâ seä giuáp tiïët
giaãm àaáng kïí chi phñ cho viïåc ûáng duång, cuäng
nhû giaãm thiïíu nguy cú phaát sinh sûå thiïëu àöìng
böå trong hoaåt àöång cuãa möåt hïå thöëng thöëng
nhêët trong tûúng lai.

Nhùçm traánh caác sai soát khi aáp duång hïå
thöëng thiïët bõ thöng minh, khaách haâng trûúác tiïn
cêìn xaác àõnh roä caác nhiïåm vuå, caác cöng viïåc maâ
hïå thöëng nhaâ thöng minh thûåc hiïån, tûâ súám
trûúác khi xêy hoùåc sûãa chûäa núi úã cuãa mònh.
Theo caác söë liïåu thöëng kï, hoaåt àöång trong tam
giaác “khaách haâng - ngûúâi thiïët kïë - ngûúâi xêy
lùæp” seä hiïåu quaã hún rêët nhiïìu trong caác trûúâng
húåp khi kiïën truác sû vaâ cöng ty xêy lùæp àöìng
nhêët quan àiïím trong möåt thiïët kïë cuå thïí. Àiïìu
naây giuáp kiïën truác sû am hiïíu hún àùåc tñnh cuäng
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nhû nguyïn tùæc hoaåt àöång cuãa caác thiïët bõ;
àöìng thúâi àöëi vúái ngûúâi xêy lùæp (caác cöng ty xêy
dûång), àõnh hûúáng aáp duång caác mö hònh khaác
nhau cuãa caác thiïët bõ trong tûâng thiïët kïë vaâ giaãi
phaáp kiïën truác cuå thïí seä àún giaãn hún. Vïì phña
khaách haâng cuäng coá nhiïìu thuêån lúåi: khöng chó
nhêån caác thiïët kïë sùén, maâ coân tiïët kiïåm khaá
nhiïìu thúâi gian thûåc hiïån àún àùåt haâng.

Theo dûå baáo cuãa nhiïìu chuyïn gia, nhu cêìu
bêët àöång saãn thöng minh úã Nga seä tùng lïn do
caác cöng ty xêy lùæp vaâ caác kiïën truác sû seä liïn
kïët vúái nhau àïí xêy nhûäng ngöi nhaâ thöng minh

theo daång “chòa khoáa trao tay”. Àiïìu dïî hiïíu laâ
khaách haâng vúái tû caách laâ ngûúâi coá nhu cêìu
cuöëi cuâng bao giúâ cuäng quan têm túái viïåc mua
möåt giaãi phaáp troån goái, töíng thïí, tûác laâ nhêån
àûúåc nhûäng tiïån ñch töëi àa trong khi chó cêìn chi
traã cho nhûäng nöî lûåc töëi thiïíu.           

A. Ananhev

Nguöìn: Baáo Xêy dûång Nga söë 38 (ngaây
21/9/2012)

ND: Lïå Minh

Phuåc chïë trung têm lõch sûã Saint Peterburg - vêën àïì
coân nhiïìu tranh luêån

Trong nhûäng nùm gêìn àêy, dû luêån àaä lïn
tiïëng rêët nhiïìu vïì söë phêån trung têm lõch sûã taåi
Saint Peterburg. Mêu thuêîn ngaây caâng sêu sùæc
giûäa nhûäng ngûúâi khùèng àõnh: khöng nïn xêy
thïm bêët cûá thûá gò trong trung têm thaânh phöë;
vaâ nhûäng ngûúâi tin tûúãng rùçng: thaânh phöë cêìn
phaát triïín, tûác laâ, cêìn xêy dûång laåi. Tûâ àêy naãy
sinh ra nhûäng cuöåc tranh luêån maâ nöåi dung coá
thïí toám goån laåi trong möåt cêu ngùæn goån: “ Phuåc
chïë khöng coá nghôa laâ phaá dúä”.

Khöng phaãi ngêîu nhiïn maâ taåi Diïîn àaân
ProEstate -2012 möåt trong caác yá kiïën àûúåc nïu
lïn laâ “Ngûúâi Nga cêìn thaânh phöë Peterburg lõch
sûã àïí laâm gò?”. Búãi vò, ngoaâi Ermitage vaâ caác
quaãng trûúâng Cung àiïån, thaânh phöë cuäng khöng
coân gò àïí khaách thêåp phûúng thaán phuåc. Caác
chuyïn gia thêåm chñ coân so saánh hiïån traång cuãa
trung têm lõch sûã vúái hònh aãnh möåt ngûúâi àaân baâ
diïîm lïå nhûng àaä qua thúâi xuên sùæc. Nïëu nhû
mùåt tiïìn cuãa nhiïìu cöng trònh taåi trung têm thaânh
phöë vêîn öín; thò traái laåi, chó cêìn quaá böå möåt chuát
túái caác cung àiïån loaåi hai vaâ loaåi ba, du khaách seä
caãm thêëy hêîng huåt thûåc sûå. 

Theo yá kiïën cuãa nhiïìu chuyïn gia, vêën àïì
quan troång hiïån nay laâ cêìn tòm lúâi giaãi àaáp cho
cêu hoãi: Laâm gò vúái trung têm thaânh phöë? Taåi
àêy coá hún 1500 toâa nhaâ, vaâ thaânh phöë khöng

thïí àiïìu chónh hïët àûúåc nïëu chó tröng chúâ vaâo
nöåi lûåc cuãa mònh, khöng coá sûå höî trúå cuãa Chñnh
phuã vaâ khöng coá chñnh saách thu huát àêìu tû tûâ
caác thaânh phêìn tû nhên.

Laâm thïë naâo xoáa boã nhûäng raâo caãn?

Àïí giaãi quyïët vêën àïì trïn, caác nhaâ àêìu tû vaâ
caác nhaâ quy hoaåch trong khuön khöí Diïîn àaân
coân tham gia nhûäng cuöåc àöëi thoaåi, vúái möåt bïn
laâ nhûäng ngûúâi baão vïå (àaåi diïån caác töí chûác
baão vïå kïët cêëu àö thõ cuä), möåt bïn laâ caác nhaâ
caách tên (àaåi diïån caác cöng ty xêy dûång trong
thaânh phöë).

Tham gia Diïîn àaân, caác nhaâ nghiïn cûáu
lõch sûã kiïën truác àaä khùèng àõnh sûå kiïìu diïîm
cuãa Saint Peterburg - möåt trong nhûäng thaânh
phöë tuyïåt myä khöng chó cuãa nûúác Nga maâ coân
cuãa caã thïë giúái - khöng hïì bõ taân phai theo nùm
thaáng. Tham gia vúái tû caách laâ nhaâ caách tên,
öng M. Mamoshin – laänh àaåo möåt cöng ty kiïën
truác cho biïët: Trong thïë kyã XX, nhiïìu dûå aán caãi
caách trung têm lõch sûã àaä àûúåc thûåc hiïån, maâ
möåt trong söë àoá laâ viïåc xêy dûång àaåi löå Nepsky
- àaåi löå àûúåc xêy nhû möåt àûúâng phöë cuãa Italia.
Caác dûå aán caãi taåo söng ngoâi vaâ kïnh àaâo cuäng
àûúåc nghiïn cûáu  trong thúâi gian naây. Nhûäng
biïën àöång xaä höåi xaãy ra àêìu thïë kyã XX àaä cûáu
trung têm cuãa thaânh phöë - àûa nhûäng yá tûúãng
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cuãa caác nhaâ kiïën truác ra caác khu lao àöång ngoaåi
ö Saint Peterburg, vaâ àoá laâ may mùæn lúán àöëi vúái
thaânh phöë. Trûúác chiïën tranh, Saint Peterburg
àaä nhêån àûúåc nhiïìu quyïët saách rêët hay trong
vêën àïì quy hoaåch àö thõ. Trûúác hïët phaãi kïí àïën
quêìn thïí kiïën truác xung quanh nhaâ ga Phêìn
Lan; quaãng trûúâng Senaya. “Ngûúâi dên
Peterburg àaä quen vúái suy nghô nhûäng cöng
trònh naây coá mùåt úã àêy tûâ thúâi Xö viïët – thúâi maâ
nhiïìu yá tûúãng àeåp àaä àûúåc hiïån thûåc hoáa. Thûåc
ra, nhûäng àõa danh naây gùæn vúái Saint Peterburg
tûâ thúâi Sa hoaâng” -  öng M. Mamoshin cho biïët.

Öng M.Milchic, Phoá Giaám àöëc Viïån Nghiïn
cûáu Khoa hoåc “Caác dûå aán phuåc chïë àùåc biïåt”,
thaânh viïn Höåi àöìng baão vïå di saãn vùn hoáa liïn
bang - Böå Vùn hoáa Nga tham gia diïîn àaân vúái
tû caách “ngûúâi baão vïå”, cho rùçng: nûãa àêìu thïë
kyã XX, trong nhûäng trang sûã cuãa mònh,
Peterburg trûúác khi coá kïnh àaâo Obvodnyi àaä
àaåt àûúåc sûå cên bùçng. Öng phaát  biïíu: “ Nhûäng
sûå böí sung àûúåc thûåc hiïån thúâi kyâ Xö viïët àaä
phaát triïín chñnh phong caách Peterburg. Àoá laâ
caác quaãng trûúâng múã ra hûúáng söng Neva; laâ
quy hoaåch àiïìu chónh; laâ giúái haån vïì chiïìu cao.
Àoá chñnh laâ nhûäng khoaãnh khùæc àaä khùæc hoåa
nïn phong caách Peterburg, vaâ khöng hïì bõ phaá
boã dûúái thúâi Xö viïët maâ traái laåi, àûúåc duy trò vaâ
cuãng cöë”.

Cuöåc söëng tiïëp theo

Caác nhaâ àêìu tû coá quan àiïím cuãa mònh àöëi
vúái tûâng vêën àïì hiïån taåi. Giaám àöëc Têåp àoaân
Hansa Group, öng O. Barkov tham gia vúái tû
caách möåt nhaâ caách tên cho rùçng: Peterburg
thûåc sûå àaä may mùæn, may mùæn úã chöî: mêåt àöå
xêy dûång taåi trung têm lõch sûã cuãa thaânh phöë rêët
lúán, do àoá viïåc xêy dûång múái seä khöng coá àêët
àïí tiïën haânh. Hún nûäa, trong thêåp kyã 90 cuãa thïë
kyã XX, thaânh phöë àûúåc kiïën thiïët “nhúâ sûå giuáp
àúä cuãa chñnh phuã”. Sûå buâng nöí caác cöng trònh
xêy dûång taåi trung têm lõch sûã bùæt àêìu diïîn ra úã
ngûúäng cûãa nhûäng nùm 2000. Nhiïìu chuyïn
gia àaä khùèng àõnh, nhûäng cöng trònh àêìu tiïn
trong thúâi gian naây laâ caác khu nhaâ dên sinh trïn

phöë Spalerskaya vaâ Robestkaya - nhûäng cöng
trònh maâ cho túái höm nay vêîn coân nhêån àûúåc
nhiïìu thaán phuåc. Song thúâi kyâ naây cuäng bùæt àêìu
xuêët hiïån nhûäng sai lêìm trong quy hoaåch àö thõ
- dûå aán khaách saån Renaisanse trïn phöë Bûu
àiïån Trung têm vúái maái voâm quaá àöì söå, thêåm
chñ caác nhaâ thêìu coân xêy dûång traái pheáp; khu
nhaâ dên sinh trïn àaåi löå Bolsheokhtinskyi …laâ
möåt söë vñ duå vïì trònh àöå non keám cuãa caác nhaâ
xêy dûång – öng O. Barkov cho biïët thïm. Theo
àaåi diïån cuãa phña “nhûäng ngûúâi baão vïå”, laänh
àaåo xûúãng kiïën truác söë 44 Nhikita Iaveinyi - úã
àêy coá sûå hiïån diïån cuãa chuã nghôa tû baãn tûå
nhiïn vúái loâng tham vö àöå. Theo öng, nhûäng sai
lêìm lúán nhêët trong quy hoaåch àö thõ Saint
Peterburg thûúâng khöng xaác àõnh àûúåc ai laâ taác
giaã. Vaâ trong nhûäng nùm gêìn àêy, trïn thõ
trûúâng àaä xuêët hiïån laân soáng cuãa caác nhaâ àêìu
tû cuäng ài theo xu hûúáng chung naây. 

Caác nhaâ nghiïn cûáu àaä noái rêët nhiïìu vïì vêën
àïì: àïí traánh nhûäng sai lêìm àaä tûâng mùæc phaãi
trong chñnh saách quaãn lyá àö thõ, töët hún hïët cêìn
chuyïín troång têm gaánh nùång ra khoãi phaåm vi
trung têm lõch sûã cuãa thaânh phöë - búãi vò duâ
muöën hay khöng, giûäa caác quêån ngoaåi ö vaâ khu
vûåc trung têm luön töìn taåi möåt cuöåc xung àöåt
“ngêìm”. 

Öng O.Barkov giaãi thñch rùçng túái àêìu nhûäng
nùm 2000, caác cöng trònh xêy dûång phaát triïín
khùæp núi, vaâ xêy dûång trúã thaânh möåt ngaânh kinh
doanh coá nhiïìu lúåi nhuêån – caác nhaâ àêìu tû àïìu
àöí xö vaâo àêy vúái hy voång kiïëm àûúåc nhiïìu
tiïìn. Hiïån nay, quaá trònh naây laåi bùæt àêìu. Taåi caác
quêån xa trung têm, sûå caånh tranh quyïët liïåt àïí
giaânh khaách haâng, cuâng vúái viïåc kiïím soaát giaá
caã chùåt cheä àaä diïîn ra, túái mûác khöng möåt nhaâ
àêìu tû vúái kïë hoaåch thu lúåi lêåp sùén naâo laåi
khöng cöë gùæng àûa túái àoá nhûäng cöng trònh cao
cêëp àùæt tiïìn. Theo öng, sûå tiïët kiïåm luön haån
chïë tñnh khaã thi cuãa nhûäng kiïën truác àöåc àaáo,
bùæt mùæt. Vaâ duâ sao, tiïìn vêîn luön laâ àöång lûåc
cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn. “Nga coá Luêåt Quy
hoaåch àö thõ, coá caác Thöng tû hûúáng dêîn, coá
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nhûäng quy àõnh haån chïë chiïìu cao, song ngay
caã trong phaåm vi giúái haån cuäng coá thïí coá nhûäng
thiïët kïë “dõ daång”, khöng bònh thûúâng. Cöng trònh
Stokman laâ möåt vñ duå àiïín hònh - hûúáng dêîn thiïët
kïë rêët chuêín, maâ kïët quaã thêåt thaãm haåi. Chñnh vò
vêåy, phe baão vïå cuäng nhû phe uãng höå caách tên
àïìu ài túái möåt yá kiïën chung: trong nhûäng siïu àö
thõ nhû Saint Peterburg hay Moskva, Luêåt Quy
hoaåch àö thõ cêìn coá nhûäng sûãa àöíi theo hûúáng
thùæt chùåt hún nûäa. “Taåi sao mûác xûã phaåt do àöî
xe khöng àuáng núi quy àõnh taåi Saint Peterburg
seä nêng lïn vaâi lêìn so vúái nhûäng thaânh phöë khaác
cuãa Nga; trong khi àoá mûác xûã phaåt nhûäng vi
phaåm trong xêy dûång taåi Saint Peterburg,
Chiumen vaâ möåt söë thaânh phöë khaác laåi nhû
nhau?” – Àêy laâ möåt trong nhûäng cêu hoãi cuãa
nhûäng ngûúâi tham gia cuöåc thaão luêån.

Sûå tiïån nghi hay uy tñn?

Phaát biïíu vïì hûúáng phaát triïín cuãa trung têm
lõch sûã Saint Peterburg trong tûúng lai, caác nhaâ
caách tên àïì nghõ khöng nïn quïn cû dên thaânh
phöë cuäng nhû caác quyïìn lúåi cuãa hoå. Nhiïìu yá
kiïën cho rùçng: khöng thïí töìn taåi möåt trung têm
lõch sûã úã tònh traång nhû hiïån nay. “ Khöng thïí
chó choån möåt ngöi nhaâ naâo àoá röìi tiïën haânh
phuåc chïë, maâ phaãi phuåc chïë caã möåt khöëi nhaâ”
- àaåi diïån cho trûúâng phaái caách tên nïu àïì xuêët
nhû vêåy. Võ àaåi diïån naây coân nhêån xeát: vúái nhõp
àöå söëng hiïån àaåi, viïåc cû truá trong trung têm
lõch sûã khöng coân thuêån tiïån nûäa. Öng
M.Milchic - àaåi diïån cho nhûäng ngûúâi baão vïå

cuäng cuâng chung quan àiïím. Tuy vêåy, ngûúâi
dên laåi cho rùçng cêìn thñch nghi vúái hoaân caãnh
naây, chêëp nhêån noá nhû möåt phêìn cuöåc söëng -
nhûäng khoaãng sên chêåt heåp; khöng möåt boáng
cêy; vêën àïì giao thöng trò trïå... Ngûúâi dên coá
hai sûå lûåa choån roä raâng: hoùåc möåt cuöåc söëng
àêìy àuã tiïån nghi, coá nhûäng baäi àöî xe thuêån tiïån,
khöng gian thoaáng àaäng úã ngoaåi ö thaânh phöë;
hoùåc söëng ngay chñnh trung têm vaâ tûå haâi loâng
vúái nhûäng àiïìu kiïån söëng hiïån thúâi.

Caác nhaâ nghiïn cûáu àaä ài túái kïët luêån:
nhûäng vêën àïì nïu trïn cuâng möåt söë töìn taåi khaác
cuãa trung têm lõch sûã chó coá thïí giaãi quyïët bùçng
nöî lûåc liïn kïët. Kïët quaã cuãa caác cuöåc thaão luêån
xoay quanh chuã àïì trïn nùçm ngoaâi sûå mong
àúåi ngay caã àöëi vúái nhûäng ngûúâi tham gia tûâ caã
hai phña – thay vò chó trñch vaâ àöí löîi cho nhau,
nhûäng ngûúâi baão vïå vaâ nhûäng nhaâ caách tên
àïìu thêëy cêìn húåp nhêët laåi vaâ coá nhûäng taác àöång
cuå thïí túái cú cêëu chñnh quyïìn thaânh phöë; àöìng
thúâi hoå cuâng thöëng nhêët quan àiïím: trung têm
lõch sûã cuãa Saint Peterburg höm nay khöng chó
cêìn àûúåc phuåc chïë, maâ coân cêìn àûúåc xêy múái
khu vûåc bïn búâ söng Neva, theo nhûäng truyïìn
thöëng kiïën truác maâ thaânh phöë àang kïë tuåc. 

S. Smirnova

Nguöìn: Baáo Xêy dûång Nga söë 42
(19/10/2012)
ND: Lïå Minh

Vûäa maâu hoaân thiïån MOVA Color 30 PC

Taåi Triïín laäm quöëc tïë VIETBUILD Haâ Nöåi
2012 Cty CP Bï töng xêy dûång A&P giúái thiïåu
saãn phêím Mova Color - möåt loaåi vûäa maâu hoaân
thiïån cao cêëp duâng thay sún, baã, àûúåc tröån sùén
vaâ àoáng bao chöëng êím taåi nhaâ maáy. Thaânh
phêìn chñnh cuãa vûäa göìm coá höîn húåp chêët kïët
dñnh xi mùng polyme, cöët liïåu choån loåc, böåt maâu
vaâ caác phuå gia àa chûác nùng khaác.

Mova Color 30PC laâ lúáp phuã polyme caãi tiïën
- möåt thaânh phêìn àûúåc saãn xuêët chuyïn duâng

cho viïåc chöëng thêëm vaâ trang trñ bïì mùåt tûúâng
ngoaâi. Caác phêìn tûã polyme siïu nhoã kñch thûúác
cúä nano liïn kïët vúái nhau taåo thaânh daång maâng
coá khaã nùng lêëp àêìy caác vïët nûát, baám dñnh töët
trïn bïì mùåt cuãa moåi loaåi chêët nïìn. Lúáp maâng
polyme àaân höìi coá khaã nùng baám dñnh chùæc
chùæn trïn bïì mùåt cêìn baão vïå, giuáp chöëng laåi sûå
thêm nhêåp cuãa caác yïëu töë gêy haåi bïn ngoaâi
nhû rïu möëc, vi khuêín, nhúâ àoá Mova Color
30PC coá àûúåc caác àùåc tñnh nhû khaáng kiïìm,
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chöëng rïu möëc, chöëng baám buåi, chõu àûúåc tia
cûåc tñm. Ngoaâi ra do vûäa àûúåc cho thïm caác
phuå gia àa chûác nùng nïn caác àùåc tñnh cuãa vûäa
xi mùng cuäng àûúåc caãi thiïån àaáng kïí. Vûäa
Mova Color 30PC rêët phuâ húåp vúái àiïìu kiïån khñ
hêåu noáng êím cuãa Viïåt Nam, àùåc biïåt rêët thñch
húåp cho viïåc traát tûúãng xêy bùçng gaåch nheå
khöng nung - möåt loaåi saãn phêím thên thiïån vúái
möi trûúâng.

Mova Color 30PC àûúåc saãn xuêët dûúái daång
vûäa khö àoáng goái, trïn dêy chuyïìn cöng nghïå
keáp kñn mûác àöå tûå àöång hoáa cao cuãa CHLB
Àûác, khöng phïë thaãi vaâ theo caác cöng thûác do
caác phoâng thñ nghiïåm cuãa Mova phaát triïín do
vêåy caác thaânh phêìn cuãa vûäa àûúåc àõnh lûúång
chñnh xaác, tröån sùén vaâ àoáng bao chöëng êím, baão
àaãm baão vïå möi trûúâng trong quaá trònh vêån
chuyïín vaâ dïî baão quaãn.

Viïåc trong thaânh phêìn cuãa cuãa vûäa khö coá
vêåt liïåu nano polyme biïën tñnh, phuå gia àa nùng
vaâ cöët liïåu choån loåc àem laåi cho Mova Color
30PC nhiïìu tñnh nùng nöíi tröåi nhû:

- Töëc àöå bay húi nûúác giaãm nhúâ àoá caác cêëu
truác tinh thïí coá àiïìu kiïån duy trò vaâ phaát triïín,
taåo ra cûúâng àöå trong quaá trònh baão dûúäng ban
àêìu.Viïåc giaãm töëc àöå bay húi nûúác coá yá nghôa
àùåc biïåt quan troång àöëi vúái caác lúáp vûäa moãng
maâ diïån tñch bay húi thûúâng lúán hún so vúái thïí
tñch vûäa;

- Khaã nùng cöng taác cuãa höîn húåp vûäa àûúåc
tùng hún: Vêåt liïåu polyme biïën tñnh goáp phêìn
caãi thiïån àaáng kïí caác àùåc tñnh sûã duång cuãa vûäa
giuáp vûäa dïî chaãy hún vaâ dïî thi cöng hún. Möåt
lûúång polyme nhêët àõnh töìn taåi suöët quaá trònh
thuãy hoáa coá thïí keáo daâi thúâi gian thi cöng; àoá laâ
àùåc tñnh quan troång trong àiïìu kiïån thúâi tiïët
noáng. Àiïìu àoá giuáp ngûúâi thi cöng coá thïí sûã
duång ñt nûúác hún maâ vêîn coá àûúåc àùåc tñnh cöng
taác cuãa vûäa theo yá muöën. Polyme coá taác duång
nhû möåt chêët laâm giaãm nûúác khiïën vûäa coá thïí
àaåt cûúâng àöå cao hún, coá ñt löî röîng hún vaâ ñt
khuyïët têåt hún.

- Khaã nùng baám dñnh cuãa vûäa àûúåc nêng

cao àaáng kïí: Polyme biïën tñnh laâm tùng àaáng
kïí àöå baám dñnh cuãa vûäa trïn caác loaåi bïì mùåt
khaác nhau. Ngoaâi ra baám dñnh coân laâ möåt àùåc
tñnh quan troång àöëi vúái caác lúáp vûäa moãng nhû
vûäa phun, vûäa Stucco traát bñt vaâ caác lúáp vûäa loát,
caác bïì mùåt chõu rung vaâ chõu caác phûúng tiïån
giao thöng nùång.

- Laâm tùng cûúâng àöå vaâ àöå bïìn vûäng: Caác
loaåi vûäa polyme biïën tñnh noái chung àïìu laâm
tùng cûúâng àöå chõu keáo vaâ chõu uöën, tùng àöå
bïìn chöëng va àêåp vaâ maâi moân, tùng khaã nùng
chõu nûúác vaâ àöå bïìn hoáa hoåc hoåc hún so vúái
vûäa khöng biïën tñnh; sûå phaát sinh caác vïët nûát vi
mö cuäng àûúåc haån chïë àaáng kïí.

Mova Color 30PC laâ loaåi vûäa saåch sûã duång
cöët liïåu choån loåc. Vûäa àaä àûúåc loaåi boã hïët caác
taåp chêët coá haåi nhû buân àêët, taåp chêët vö cú vaâ
hûäu cú nhû göî muåc, raác thaãi,…. lêîn trong caát
trong quaá trònh saãn xuêët; tuöíi thoå cuãa vûäa cao
gêëp 2 - 3 lêìn so vúái vûäa truyïìn thöëng. Vûäa maâu
hoaân thiïån Mova Color 30PC laâ doâng saãn phêím
àûúåc saãn xuêët daânh do viïåc taåo ra lúáp phuã trang
trñ vaâ hoaân thiïån coá khaã nùng thay thïë cho caác
lúáp vûäa tö traát, sún baã, phuã saân truyïìn thöëng.
Mova Color 30PC àaåt àûúåc caác chêët lûúång theo
tiïu chuêìn quöëc tïë nhû sau: Cûúâng àöå chõu neán
cao, àaåt 30 Mpa, cûúâng àöå chõu keáo/uöën töët, àaåt
1,5 Mpa, cûúâng àöå baám dñnh töët, àaåt 1 N/mm2,
khöng co ngoát nïn khöng gêy phöìng röåp trïn
bïì mùåt, bïìn vûäng bïn ngoaâi nhaâ vúái tuöíi thoå
trïn 30 nùm, àöå bïìn maâu vúái thúâi gian baão haânh
10 nùm, àöå bïìn nûúác vaâ hoáa chêët töët, thúâi gian
thi cöng cho pheáp laâ khoaãng 2 giúâ.

Viïåc sûã duång vûäa Mova Color 30PC coá thïí
taåo lúáp vûäa moãng khöng co ngoát daây khöng quaá
1-3 mm. Àêy laâ ûáng duång quan troång maâ viïåc
thi cöng àöëi vúái caác loaåi vûäa khaác chûa thûåc
hiïån àûúåc. Mova Color 30PC thñch húåp cho viïåc
sûãa chûäa hoùåc hoaân thiïån bïì mùåt àùåc biïåt laâ bïì
mùåt àùåc chùæc, nhùén boáng vaâ khöng thêím thêëu
nhû bï töng.

Mova Color 30PC àûúåc saãn xuêët vúái nhiïìu
loaåi sùæc maâu, cho pheáp lûåa choån maâu phuâ húåp
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vúái lúáp trang trñ bïì mùåt trong vaâ ngoaâi nhaâ, coá
thïí thay thïë lúáp vêåt liïu sún baã.

Àùåc biïåt Mova Color 30PC baám dñnh töët trïn
caác loaåi bïì mùåt nhû göî, polystyren daång cûáng
vaâ polyuretan daång boåt, thuãy tinh vaâ caác kim
loaåi,…Mova Color 30PC coá thïí àûúåc thi cöng
traát, baã dïî daâng bùçng caác loaåi duång cuå thuã cöng
nhû bay hoùåc cuäng coá thïí phun vûäa bùçng maáy
phun chuyïn duång.

Viïåc sûã duång Mova Color 30PC cho hiïåu
quaã kinh tïë roä raâng. Thúâi gian thi cöng giaãm 2/3;
giaá thaânh chó bùçng ½ so vúái sûã duång vêåt liïåu
sún baã, chi phñ thuï giaân giaáo giaãm ½, chi phñ
nhên cöng giaãm vaâ àõnh mûác sûã duång vêåt tû tiïët
kiïåm àûúåc 80% so vúái phûúng thûác sún baã
truyïìn thöëng.

Mova Color 30PC àûúåc xaác nhêån phuâ húåp
vúái tiïu chuêín Phaáp NFT 30808 vaâ tiïu chuêín
Àûác DTU 26.1

Vúái nhûäng ûu thïë vûúåt tröåi nïu trïn, Mova
Color 30PC àaä vaâ àang àûúåc sûã duång röång raäi
úã nhiïìu nûúác trong khu vûåc chêu AÁ – Thaái Bònh
Dûúng nhû Singapore, Inàönïxia, Thaái Lan,
Philippin,….àûúåc caác kiïën truác sû vaâ caác chuã
àêìu tû àaánh giaá cao caã vïì chêët lûúång vaâ maâu
sùæc. Àêy thûåc sûå laâ cuöåc “caách maång” sûã duång
polyme vaâo saãn xuêët VLXD vúái nhûäng tñnh nùng
àûúåc caãi thiïån vûúåt tröåi so vúái vûäa xi mùng
truyïìn thöëng.

Huyânh Phûúác

Taác duång vaâ giaá trõ cuãa quy hoaåch àö thõ

Taåi sao chuáng ta laåi cêìn nhûäng nhaâ quy
hoaåch àö thõ? Cêìn phaãi àùåt ra cêu hoãi naây vò
dûúâng nhû rêët nhiïìu baãn quy hoaåch töíng thïí
vêîn chûa àûúåc thûåc hiïån, vaâ àiïìu àoá coá nghôa
laâ nhûäng nhaâ quy hoaåch àö thõ chûa thûåc sûå
phaát huy taác duång.

Do àoá, seä coá nhiïìu ngûúâi bùn khoùn rùçng coá
thûåc sûå cêìn nhaâ quy hoaåch àö thõ khöng, vò úã
hêìu hïët caác thaânh phöë, quy hoaåch àûúåc thûåc
hiïån theo ngaânh (chùèng haån nhû ngaânh nûúác,
giao thöng, nhaâ úã, v.v…) vaâ nhûäng ngaânh naây
thûúâng àûúåc quaãn lyá tûúng àöëi töët. Nhiïåm vuå
cuãa nhûäng nhaâ quy hoaåch àö thõ laâ quy hoaåch
liïn ngaânh, nhûng ûáng duång thûåc tïë cuãa quy
hoaåch liïn ngaânh vêîn chûa àûúåc chûáng minh.
Chñnh vò vêåy, cêu hoãi àêìu tiïn cêìn phaãi traã lúâi laâ
“taåi sao chuáng ta laåi cêìn ngûúâi lêåp quy hoaåch
àö thõ?”

Phêìn thûá hai chuáng ta seä cuâng töíng kïët kïët
quaã quy hoaåch úã caác thaânh phöë khaác nhau,
bùçng caách miïu taã nhûäng thaânh cöng vaâ thêët
baåi trong quy hoaåch úã nhûäng vuâng khaác nhau
trïn thïë giúái.

Vaâ cuöëi cuâng, tûâ höì sú vïì thaânh cöng vaâ
thêët baåi àoá, chuáng ta seä cuâng miïu taã möåt

phûúng phaáp quy hoaåch àö thõ sûã duång caách
tiïëp cêån liïn ngaânh, coá tñnh túái taác àöång cuãa thõ
trûúâng vaâ tùng khaã nùng thaânh cöng cuãa quy
hoaåch.

Trûúác tiïn, chuáng ta cuâng giaãi quyïët cêu hoãi
taåi sao laåi cêìn ngûúâi lêåp quy hoaåch àö thõ?

Nhiïìu thaânh phöë àang sûã duång caách tiïëp
cêån quy hoaåch theo ngaânh. Àiïìu àoá coá nghôa laâ
möåt nhoám caác chuyïn gia chõu traách nhiïåm vïì
nhaâ úã, möåt nhoám khaác chõu traách nhiïåm vïì giao
thöng, möåt nhoám khaác quy hoaåch nûúác vaâ
thoaát nûúác, vaâ möåt nhoám khaác nûäa quaãn lyá àêët
àö thõ. Nhòn chung, têët caã nhûäng chuyïn gia
naây àïìu àuã nùng lûåc àïí quaãn lyá ngaânh riïng
cuãa hoå. Cöng taác quaãn lyá ngaânh töët.

Têët nhiïn, quaãn lyá ngaânh töët laâ àiïìu khöng
thïí thiïëu àûúåc. Chuyïn gia hiïíu biïët sêu vïì
ngaânh mònh vaâ quaãn lyá ngaânh töët, nhûng nhû
thïë laâ chûa àuã àïí quaãn lyá caác ngaânh riïng leã.
Chuáng ta cêìn phaãi coá chuyïn gia coá caái nhòn
bao quaát, toaân diïån vïì caách thûác quan hïå,
tûúng taác giûäa caác ngaânh naây vúái nhau. Vaâ àêy
chñnh laâ cöng viïåc cuãa nhûäng nhaâ quy hoaåch
àö thõ. Vïì àiïím naây, hoå laâ nhûäng ngûúâi àùåc biïåt
vò hoå laâ ngûúâi duy nhêët coá thïí vûúåt qua caác
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ngaânh vaâ giaãi quyïët caác vêën àïì liïn ngaânh.
Àaáng tiïëc laâ nhiïìu nhaâ thiïët kïë quy hoaåch

chó têåp trung vaâo quy hoaåch sûã duång,  taách biïåt
vúái nhûäng ngaânh khaác, vaâ khöng mêëy quan têm
túái quy hoaåch cú súã haå têìng coá liïn quan. Do
àoá, chuáng ta cêìn phaãi giaãi quyïët nhûäng vêën àïì
liïn ngaânh naây. Chuáng ta seä cuâng lêëy vñ duå vïì
möåt vêën àïì liïn ngaânh àoá.

Giaã sûã úã möåt thaânh phöë xaãy ra tònh traång
thiïëu nhaâ, nghôa laâ seä coá möåt söë khu dên cû quaá
àöng àuác, vaâ nhûäng khu dên cû quaá àöng àuác
naây seä taåo ra tònh traång tùæc ngheän giao thöng.
Tònh traång tùæc ngheän giao thöng naây coá thïí
àûúåc giaãi quyïët bùçng hai caách.

Caách tiïëp cêån ngaânh seä laâ múã röång àûúâng.
Caách tiïëp cêån liïn ngaânh xaác àõnh vêën àïì thûåc
gêy nïn tònh traång tùæc àûúâng (thûåc tïë laâ do dên
cû quaá àöng àuác), tûâ àoá giaãi phaáp cho vêën àïì
giao thöng naây coá thïí laâ xêy thïm nhaâ. Nhû vêåy
baån coá thïí thûåc sûå giaãi quyïët àûúåc vêën àïì tùæc
ngheän giao thöng theo hai caách: thûá nhêët, theo
caách liïn ngaânh, xûã lyá vêën àïì nhaâ úã àïí giaãi
quyïët vêën àïì giao thöng; hoùåc caách möåt ngaânh,
chó cêìn múã röång àûúâng vaâ xûã lyá vêën àïì àûúâng
ài maâ khöng cêìn giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã. Àêy
chó laâ möåt trûúâng húåp, chûá khöng phaãi têët caã
nhûäng vêën àïì liïn quan túái giao thöng àïìu do
tònh traång dên cû quaá àöng àuác gêy ra.

Chuáng ta haäy cuâng lêëy möåt vñ duå thûá hai. Giaã
sûã chuáng ta àang söëng úã möåt thaânh phöë khöng
àêìu tû nhiïìu cho hoaåt àöång cêëp nûúác úã caác khu
vûåc ngoaåi ö, do àoá ngoaåi ö seä khöng phaát triïín
àûúåc nhiïìu àêët múái. Tònh traång àêët khöng àûúåc
cêëp nûúác dêîn túái tònh traång thiïëu nhaâ. Hïå quaã laâ
seä coá rêët nhiïìu ngûúâi buöåc phaãi söëng úã trung
têm thaânh phöë, vaâ phaãi chõu mûác giaá thuï nhaâ
rêët cao.

Coá möåt söë caách àïí giaãm tiïìn thuï nhaâ cuãa
phêìn lúán caác höå gia àònh trong thaânh phöë.

Möåt giaãi phaáp coá thïí thûåc hiïån àûúåc laâ múã
röång hïå thöëng cung cêëp nûúác àïí phaát triïín caác
vuâng àêët múái úã khu vûåc ngoaåi ö. Àiïìu naây cho
pheáp caác nhaâ phaát triïín xêy dûång nhûäng cöng

trònh nhaâ úã múái, nguöìn cung (nhaâ úã) tùng àöìng
nghôa vúái giaá nhaâ cho thuï thêëp hún. ÚÃ àêy
chuáng ta coá thïí thêëy laâ àêìu tû cho cêëp nûúác coá
thïí goáp phêìn giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã. Àoá laâ
möåt vñ duå khaác vïì giaãi phaáp liïn ngaânh.

Hoùåc chuáng ta coá thïí sûã duång giaãi phaáp möåt
ngaânh:Chñnh phuã trûåc tiïëp trúå giaá nhaâ hoùåc
kiïím soaát giaá thuï nhaâ àïí haå thêëp giaá thuï nhaâ.

Trong vñ duå naây, giaãi phaáp liïn ngaânh cuäng
seä hiïåu quaã hún vïì lêu vïì daâi. Lúåi ñch lúán nhêët
cuãa quy hoaåch àö thõ laâ traánh caác giaãi phaáp
ngaânh haån heåp vaâ taåo àiïìu kiïån cho giaãi phaáp
liïn ngaânh.

Möåt vêën àïì khaác cuãa giaãi phaáp ngaânh laâ xu
hûúáng giaãm thiïíu töëi àa chi phñ trong ngaânh,
khöng xem xeát chi phñ vaâ lúåi ñch àûúåc taåo ra
trong caác ngaânh khaác. Thûúâng thò nöî lûåc giaãm
chi phñ úã ngaânh naây coá thïí gêy ra rêët nhiïìu vêën
àïì cho nhûäng ngaânh khaác.

Chuáng ta haäy cuâng tûúãng tûúång möåt thaânh
phöë úã doåc söng. Nhûäng ngûúâi quaãn lyá àûúâng
thûúâng coá xu hûúáng traánh xêy cêìu vò cêìu
thûúâng töën keám, vaâ vúái söë tiïìn (xêy cêìu) àoá, hoå
coá thïí xêy àûúåc nhiïìu àûúâng hún. Vaâ tûâ caách
nhòn möåt ngaânh, àiïìu naây hoaân toaân àuáng. Vúái
khoaãn ngên saách àaä àûúåc êën àõnh, hoå coá thïí
xêy àûúåc nhiïìu àûúâng hún nïëu xêy ñt cêìu ài.
Nhû vêåy, tûâ caách nhòn möåt ngaânh, coá veã hiïåu
quaã khi laâm àûúâng úã nhûäng khu vûåc khöng cêìn
cêìu.

Tuy nhiïn, tûâ quan àiïím thaânh phöë, vuâng
àêët úã bïn kia söng coá giaá trõ tiïìm nùng cao,
nhûng giaá trõ naây gêìn nhû bùçng khöng nïëu
khöng coá cêìu bùæc qua söng. Nïëu thaânh phöë
naây coá ngûúâi thiïët kïë àö thõ coá nùng lûåc, hiïíu
àûúåc thõ trûúâng àêët vaâ quen vúái caách nhòn nhêån
vêën àïì liïn ngaânh, ngûúâi àoá seä nhanh choáng
xaác àõnh àûúåc giaá trõ cuãa vuâng àêët bïn kia söng
vaâ tòm ra caách àïí coá tiïìn xêy cêìu vò chi phñ xêy
cêìu thûúâng rêët ñt so vúái giaá trõ àêët. Àêy laâ möåt vñ
duå giaãi thñch taåi sao giaãm thiïíu chi phñ úã möåt
ngaânh laåi coá thïí gêy töën keám (cho ngaânh khaác)
vaâ taåi sao caách nhòn nhêån liïn ngaânh laåi àem laåi
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nhiïìu lúåi ñch cho cöång àöìng.
Sûã duång biïån phaáp phên tñch chi phñ - lúåi ñch,

chûá khöng phaãi giaãm thiïíu chi phñ, laâ cöng cuå
quy hoaåch àö thõ rêët quan troång. Caách tiïëp cêån
möåt ngaânh thûúâng giaãm töëi àa chi phñ vò trong
möåt ngaânh, thûúâng chó coá möåt khoaãn ngên saách
nhêët àõnh, do àoá, caâng giaãm chi phñ trong ngaânh,
baån caâng laâm àûúåc nhiïìu viïåc hún.

Nhûng nïëu baån xem xeát lúåi ñch cuâng luác vúái
xem xeát chi phñ, baån seä thêëy möåt bûác tranh
hoaân toaân khaác. Thöng thûúâng, möåt nhaâ thiïët
kïë àö thõ gioãi seä cöë gùæng töëi àa hoáa chïånh lïåch
giûäa chi phñ vaâ lúåi ñch, nhûng khöng nhêët thiïët
phaãi töëi thiïíu hoáa chi phñ. Töëi thiïíu hoáa chi phñ,
àöìng thúâi töëi hiïíu hoáa lúåi ñch, chùèng àem laåi giaá
trõ gò.

Àïí chuáng töi lêëy möåt vñ duå cuå thïí. Laâm thïë
naâo chuáng ta àaánh giaá àûúåc lúåi ñch cuãa viïåc xêy
dûång möåt trûúâng hoåc? Rêët khoá àïí àaánh giaá
àûúåc lúåi ñch do trûúâng hoåc mang laåi. Têët nhiïn,
trûúâng hoåc múái coá thïí taåo àiïìu kiïån cho rêët
nhiïìu hoåc sinh àûúåc hoåc haânh, giaáo duåc. Chuáng
ta àïìu biïët àiïìu naây coá yá nghôa rêët lúán trong viïåc
cung cêëp lûåc lûúång lao àöång àûúåc àaâo taåo cho
thaânh phöë, nhûng khoá coá thïí àaánh giaá àûúåc lúåi
ñch cuãa giaáo duåc vïì mùåt àõnh lûúång.

Möåt caách àïí àaánh giaá lúåi ñch maâ trûúâng hoåc
àem laåi cho möåt khu vûåc laâ nhòn vaâo sûå thay àöíi
giaá thuï àêët trong möåt khu vûåc luác àêìu khöng
coá trûúâng hoåc vaâ sau khi xêy möåt trûúâng hoåc.
Cuäng coá thïí xem xeát sûå thay àöíi giaá thuï àêët úã
khu vûåc coá trûúâng hoåc töìi taân vúái khu vûåc coá
trûúâng hoåc töët. Thöng thûúâng, moåi ngûúâi seä
nhanh choáng nhêån ra sûå khaác biïåt vïì dõch vuå úã
möåt khu vûåc, vaâ sûå khaác biïåt naây seä nhanh
choáng àûúåc phaãn aánh trong giaá cho thuï. Giaá
cho thuï seä tùng lïn khi khu vûåc coá thïm dõch
vuå, vaâ xem xeát sûå thay àöíi àûúåc xem laâ möåt
caách àaánh giaá lúåi ñch.

Caác nhaâ thiïët kïë àö thõ laâ nhûäng ngûúâi duy
nhêët coá àuã nùng lûåc àïí àaánh giaá lúåi ñch cuãa cú
súã haå têìng tûå nhiïn vaâ xaä höåi. Hoå cêìn phaãi
thûúâng xuyïn giaám saát quaá trònh phaát triïín cuãa

giaá thuï àêët trong thaânh phöë vò àêy laâ möåt trong
nhûäng chêët chó thõ hûäu duång nhêët àïí tñnh toaán
chi phñ lúåi ñch cuãa caác khoaãn àêìu tû vaâ súám phaát
hiïån nhûäng haån chïë trong nguöìn cung àêët vaâ
nhaâ úã.

Nhûng àêy chó laâ lyá thuyïët. Trïn thûåc tïë, hêìu
hïët caác nhaâ quy hoaåch àïìu khöng buöìn giaám
saát giaá thuï nhaâ vaâ thuï àêët. Nhûäng nhaâ quy
hoaåch thûúâng coá xu hûúáng têåp trung vaâo thiïët
kïë quy hoaåch sûã duång àêët taách biïåt vúái caác
ngaânh khaác. Àoá laâ möåt xu hûúáng, nhûng may
mùæn laâ khöng phaãi luác naâo hoå cuäng laâm nhû
vêåy. Àoá chñnh laâ lyá do taåi sao chuáng ta laåi coá
möåt söë cêu chuyïån quy hoaåch àö thõ thaânh
cöng.

Caác nhaâ quy hoaåch thûúâng phúát lúâ phaãn ûáng
cuãa thõ trûúâng bêët àöång saãn àöëi vúái caác quy
hoaåch, quy àõnh vaâ caác khoaãn àêìu tû cú súã haå
têìng cuãa hoå. Caác nhaâ quy hoaåch thêåm chñ coân
khöng biïët hoå laâ ngûúâi taåo ra tònh traång thiïëu
hoùåc thûâa nguöìn cung vò hoå thûúâng khöng yá
thûác àûúåc laâ haânh àöång cuãa hoå coá taác àöång túái
thõ trûúâng. Thûúâng thò caác nhaâ quy hoaåch khöng
hiïíu chuyïån gò àang xaãy ra, hoùåc khöng nhêån
thûác àûúåc thay àöíi vïì giaá àêët, giaá thuï nhaâ. Caác
nhaâ quy hoaåch thûúâng cho rùçng nhûäng thay àöíi
trong giaá àêët vaâ giaá thuï nhaâ laâ do caác nguyïn
nhên khaác nhû àêìu cú, trong khi, trïn thûåc tïë,
nhûäng tònh huöëng tiïu cûåc laåi thûúâng do caác
saáng kiïën quy hoaåch cuãa chñnh hoå gêy ra.

Do àoá, chuáng ta cêìn phaãi xem xeát kyä lûúäng
hún vai troâ cuãa caác nhaâ quy hoaåch vaâ cêìn phaãi
àaãm baão hoå thûåc hiïån àuáng vai troâ cuãa mònh.
Trûúác khi ài vaâo giaãi phaáp coá thïí giuáp caác nhaâ
quy hoaåch thûåc hiïån cöng viïåc cuãa mònh töët
hún, chuáng ta haäy cuâng tòm hiïíu möåt caách ngùæn
goån vïì nhûäng vñ duå thaânh cöng vaâ thêët bõ trong
quy hoaåch àö thõ trïn thïë giúái.

Thaânh phöë coá thu nhêåp cao khöng nhêët thiïët
phaãi laâ thaânh phöë quy hoaåch àö thõ töët hún so
vúái caác thaânh phöë coá thu nhêåp thêëp hún.
Thûúâng laâ nhû vêåy, nhûng khöng phaãi têët caã
caác trûúâng húåp àïìu àuáng, vaâ coá lõch sûã quy
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hoaåch thaânh cöng vaâ thêët baåi thûåc tïë úã khùæp núi
trïn thïë giúái. Vò vêåy, chuáng ta haäy cuâng xem xeát
caác trûúâng húåp thaânh cöng trûúác, sau àoá laâ caác
trûúâng húåp thêët baåi.

Caác thaânh phöë Têy Êu àaä rêët thaânh cöng
trong hai lônh vûåc:

Thûá nhêët, caác nhaâ quy hoaåch chêu Êu àaä
laâm rêët töët cöng viïåc baão vïå caác khu vûåc coá yá
nghôa lõch sûã trong khi vêîn duy trò àûúåc sûå töìn
taåi cuãa nïìn kinh tïë. ÚÃ nhiïìu thaânh phöë chêu Êu,
khu vûåc lõch sûã khöng chó àûúåc tön troång, maâ
coân àûúåc xem laâ trung têm danh tiïëng cuãa
thaânh phöë. ÚÃ caác thaânh phöë nhû London, Paris,
Berlin, Rome, St. Petersburg, caác toâa nhaâ trong
trung têm thaânh phöë cöí àûúåc baão töìn, àöìng thúâi
chûáng minh àûúåc hiïåu quaã nhû caác toâa nhaâ vùn
phoâng, toâa nhaâ baán leã hay nhû caác cùn höå. Àiïìu
naây khaá àùåc biïåt.

Töi cho rùçng Têy Êu coân àùåc biïåt thaânh
cöng trong viïåc kïët nöëi caác khu vûåc àö thõ vúái
maång lûúái giao thöng cöng cöång daây àùåc, àùåc
biïåt laâ taâu àiïån nhanh. Àiïìu naây giuáp caác thaânh
phöë naây coá àûúåc thõ trûúâng lao àöång lúán hún vaâ
hiïín nhiïn laâ tùng àûúåc hiïåu quaã kinh tïë, trong
khi khöng tùng tònh traång ö nhiïîm do giao
thöng. Hïå thöëng giao thöng hiïåu quaã kïët nöëi
caác khu vûåc dên cû khaá àöng àuác chñnh laâ möåt
phêìn trong cêu chuyïån quy hoaåch àö thõ thaânh
cöng cuãa chêu Êu.

Caác thaânh phöë cuãa Myä cuäng coá cêu chuyïån
thaânh cöng cuãa riïng hoå, nhûng caác thaânh phöë
naây khöng giöëng caác thaânh phöë cuãa chêu Êu.
Töi cho rùçng möåt trong nhûäng thaânh cöng lúán
nhêët cuãa caác thaânh phöë Myä laâ àaä duy trò àûúåc
thõ trûúâng nhaâ úã caånh tranh vaâ möåt ngaânh cöng
nghiïåp xêy dûång, phaát triïín àêët phaãn ûáng
nhanh nhaåy vúái nhu cêìu cuãa ngûúâi tiïu duâng.
Caác nhaâ phaát triïín coá thïí xêy dûång rêët nhanh
khi nhu cêìu tùng vaâ baãn thên ngaânh cöng
nghiïåp coá thïí co laåi khi coá möåt chu kyâ khöng
taåo ra tònh traång thêët nghiïåp. Àoá laâ möåt thaânh
cöng lúán. Kïët quaã laâ vúái cuâng möåt mûác thu
nhêåp, caác höå gia àònh Myä coá khaã nùng mua

àûúåc nhûäng ngöi nhaâ lúán hún so vúái caác höå gia
àònh úã chêu Êu.

Möåt thaânh cöng khaác trong quy hoaåch cuãa
caác thaânh phöë Myä, vaâ khöng phaãi ai cuäng biïët
vïì thaânh cöng naây, laâ khaã nùng giaãm ö nhiïîm
do ö tö àem laåi bùçng caách aáp duång caác tiïu
chuêín khñ thaãi nghiïm ngùåt. Caác tiïu chuêín naây
àaä giuáp giaãm àaáng kïí lûúång khñ thaãi möîi xe
trong voâng 10 nùm qua. Möåt chiïëc xe àûúåc saãn
xuêët úã Myä hiïån nay gêy ö nhiïîm bùçng 1/10 so
vúái 10 nùm trûúác. Àoá laâ möåt thaânh cöng lúán.

Bêy giúâ, chuáng ta haäy cuâng tòm hiïíu nhûäng
thêët baåi. Khi noái “thêët baåi”, töi khöng coá yá noái
hoaân toaân thêët baåi, maâ chó laâ thêët baåi so vúái dûå
àõnh cuãa caác nhaâ quy hoaåch. Töi khöng àaánh
giaá caác chñnh saách, nhûäng àiïìu mang tñnh chñnh
trõ vaâ khoá coá thïí àaánh giaá möåt caách khaách quan
àûúåc. Töi àõnh nghôa thêët baåi trong quy hoaåch laâ
sûå bêët lûåc trong viïåc thûåc hiïån möåt chñnh saách
àaä àûúåc xaác àõnh vaâ tuyïn böë röång raäi, khöng
tñnh túái giaá trõ cuãa baãn thên chñnh saách àoá.

ÚÃ caác thaânh phöë Têy Êu, bùæt àêìu tûâ nhûäng
nùm 50, caác nhaâ quy hoaåch àaä cöë gùæng haån
chïë sûå phaát triïín cuãa caác thaânh phöë thuã àö nhû
London vaâ Paris. Hoå cöë gùæng haån chïë vò hoå cho
rùçng caác thaânh phöë lúán khoá coá thïí quaãn lyá
àûúåc. Caác nhaâ quy hoaåch àaä sûã duång rêët nhiïìu
nguöìn lûåc nhùçm haån chïë sûå phaát triïín cuãa caác
thaânh phöë lúán, nhûng àiïìu àoá chûa bao giúâ hiïåu
quaã. Khöng phaãi töi noái viïåc cöë gùæng haån chïë
quy mö cuãa caác thaânh phöë thuã àö laâ möåt yá
tûúãng hay, töi chó àang noái caác nhaâ quy hoaåch
coá yá àõnh laâm nhû vêåy, nhûng hoå àaä khöng
thaânh cöng. Hoå àaä khöng thaânh cöng trong viïåc
giúái haån quy mö caác thaânh phöë, vò trong khi àùåt
muåc tiïu, hoå àaä khöng quan têm túái nhu cêìu
cuãa thõ trûúâng.

Möåt thêët baåi quy hoaåch khaác cuãa chêu Êu laâ
nöî lûåc cuãa caác nhaâ quy hoaåch nhùçm tùng mûác
àöå ài laåi trong phaåm vi àö thõ bùçng caách sûã duång
phûúng tiïån giao thöng cöng cöång, nhûng àiïìu
naây cuäng khöng phaát huy taác duång. Coá nhiïìu
ngûúâi sûã duång phûúng tiïån giao thöng cöng
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cöång úã caác thaânh phöë Têy Êu, nhûng mûác àöå ài
laåi bùçng ö tö vêîn tùng lïn haâng nùm, vaâ mûác àöå
sûã duång phûúng tiïån giao thöng cöng cöång liïn
tuåc giaãm. Àêy laåi laâ möåt thêët baåi khaác vïì mùåt
quy hoaåch. Muåc tiïu cuãa caác nhaâ quy hoaåch laâ
duy trò hoùåc tùng mûác àöå di chuyïín bùçng
phûúng tiïån giao thöng cöng cöång, nhûng úã têët
caã caác thaânh phöë lúán, tó lïå naây àaä giaãm vaâ vêîn
àang tiïëp tuåc giaãm.

ÚÃ möåt söë thaânh phöë cuãa Myä, möåt trong
nhûäng thêët baåi chñnh vïì quy hoaåch laâ sûå xuöëng
cêëp cuãa caác trung têm thaânh phöë. Trung têm
cuãa nhiïìu thaânh phöë Myä àaä bõ huãy hoaåi, vaâ caác
nhaâ quy hoaåch àaä cöë gùæng taái taåo sûác söëng kinh
tïë úã caác trung têm naây, nhûng khöng phaãi luác
naâo hoå cuäng thaânh cöng. Trong nhiïìu trûúâng
húåp, hoå hoaân toaân thêët baåi. Nhûng têët nhiïn
cuäng coá möåt vaâi ngoaåi lïå, nhû New York vaâ San
Francisco, nhûäng thaânh phöë maâ trung têm
(thaânh phöë) vêîn duy trò àûúåc hoaåt àöång kinh tïë
vaâ caác tiïån nghi cêëp àöå cao.

Caác nhaâ quy hoaåch Myä vêîn luön uãng höå tùng
tó lïå sûã duång phûúng tiïån giao thöng cöng cöång.
Tuy nhiïn, bêët chêëp khoaãn àêìu tû nùång kyá cho
giao thöng cöng cöång vaâ uãng höå phaát triïín theo
àõnh hûúáng giao thöng cöng cöång (TOD), lûúång
ngûúâi sûã duång phûúng tiïån giao thöng cöng
cöång khöng nhûäng khöng tùng maâ coân giaãm úã
hêìu hïët caác thaânh phöë Myä. Viïåc khöng thïí thûåc
hiïån àûúåc muåc tiïu lêu daâi laâ tùng mûác àöå sûã
duång phûúng tiïån giao thöng cöng cöång àûúåc
xem laâ möåt trong nhûäng thêët baåi roä raâng nhêët cuãa
caác nhaâ quy hoaåch àö thõ Myä.

Nhû vêåy, chuáng ta coá thïí thêëy laâ kinh
nghiïåm quy hoaåch trïn thïë giúái khöng phaãi luác
naâo cuäng tñch cûåc. Chuáng ta cêìn phaãi nhêån thûác
àûúåc rùçng khöng coá mö hònh quy hoaåch àö thõ
naâo khöng coá sai lêìm. Coá nhûäng mö hònh thaânh
cöng, nhûng cuäng coá nhûäng mö hònh thêët baåi,
vaâ chuáng ta cêìn phaãi hoåc tûâ caã hai.

Cêu hoãi tiïëp theo laâ chuáng ta coá thïí hoåc
àûúåc gò tûâ kinh nghiïåm quy hoaåch cuä? Chuáng ta
nïn laâm gò àïí coá thïí thûåc hiïån caác muåc tiïu quy

hoaåch hiïåu quaã hún? Töi àang cöë gùæng miïu taã
möåt phûúng phaáp quy hoaåch àö thõ maâ nïëu
àûúåc ûáng duång coá thïí caãi thiïån nhûäng lúåi thïë àïí
àaåt àûúåc kïët quaã quy hoaåch thaânh cöng.

Theo quan àiïím cuãa töi, cêìn thûåc hiïån 6
bûúác khi xem xeát möåt baãn quy hoaåch àö thõ, möîi
möåt bûúác naây rêët quan troång.

Bûúác 1: xaác àõnh caác muåc tiïu ûu tiïn;
Bûúác 2: phaát triïín chiïën lûúåc phuâ húåp vúái

caác muåc tiïu àaä xaác àõnh;
Bûúác 3: nhêån biïët vaâ xaác àõnh àêìu vaâo;
Bûúác 4: nhêån biïët vaâ xaác àõnh àêìu ra;
Bûúác 5: dûå àoaán vaâ giaám saát kïët quaã;
Bûúác 6: dûå àoaán vaâ giaám saát taác àöång toaân

thaânh phöë.
Haäy àïí chuáng töi lêëy möåt vñ duå dêîn chûáng

giuáp baån hiïíu töët hún möîi bûúác.
Bûúác àêìu tiïn, xaác àõnh caác muåc tiïu ûu

tiïn. Chuáng ta haäy cuâng tûúãng tûúång rùçng chñnh
quyïìn cuãa möåt thaânh phöë àang lo lùæng vïì mûác
giaá nhaâ úã cao, khiïën möåt phêìn lúán dên söë khoá
coá thïí mua àûúåc. Khi àoá, muåc tiïu ûu tiïn cuãa
thaânh phöë phaãi laâ giaãm giaá nhaâ úã. Têët nhiïn laâ
coân nhûäng muåc tiïu ûu tiïn khaác, nhûng trong
vñ duå naây chuáng ta seä têåp trung vaâo muåc tiïu
haâng àêìu laâ nhaâ úã.

Bûúác thûá hai, phaát triïín chiïën lûúåc. Coá nhiïìu
chiïën lûúåc àïí haå thêëp giaá nhaâ úã, möåt trong söë
àoá laâ phaát triïín vuâng àêët múái. Vai troâ cuãa chñnh
quyïìn laâ phaãi phaát triïín thïm àêët àïí caác nhaâ
phaát triïín coá thïí xêy dûång thïm nhaâ múái, chûá
(vai troâ cuãa chñnh quyïìn) khöng phaãi laâ xêy
nhaâ. Trong trûúâng húåp naây, chiïën lûúåc cuãa
chñnh quyïìn laâ phaãi phaát triïín àêët úã caác khu vûåc
ngoaåi ö àïí tùng nguöìn cung nhaâ úã, vaâ giaãm giaá
nhaâ cho têët caã moåi ngûúâi.

Bûúác thûá ba, nhêån biïët vaâ xaác àõnh àêìu vaâo.
Àiïìu naây khaá àún giaãn. Trong trûúâng húåp naây,
chñnh quyïìn chó cêìn xaác àõnh chi phñ cuãa viïåc
phaát triïín vuâng àêët múái - bao göìm quy hoaåch vaâ
quy àõnh àêët sûã duång trong khu vûåc múái phaát
triïín - chñnh quyïìn seä chi bao nhiïu tiïìn vaâo àoá,
seä phaãi mûúån bao nhiïu vaâ giûä laåi bao nhiïu,
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cêìn phaãi thu höìi hoùåc sûã duång bao nhiïu àêët àïí
laâm àûúâng, vaâ cuöëi cuâng, cêìn phaãi sûã duång bao
nhiïu caán böå, bao nhiïu tû vêën àïí thûåc hiïån
chiïën lûúåc naây.

Bûúác thûá tû, nhêån biïët vaâ xaác àõnh àêìu ra.
Nhiïåm vuå naây àoâi hoãi phaãi tñnh toaán àöå daâi
àûúâng saá vaâ maång lûúái cú súã haå têìng cêìn xêy
dûång. Àûâng quïn rùçng: laâm àûúâng vaâ phaát triïín
nhûäng cú súã haå têìng khaác khöng phaãi laâ muåc
tiïu chñnh. Muåc tiïu chñnh laâ phaãi coá thïm nhiïìu
nhaâ vúái giaá thêëp hún úã cuöëi giai àoaån quy hoaåch.

Bûúác thûá nùm, dûå kiïën kïët quaã àaåt àûúåc. Kïët
quaã dûå aán phaãi tñnh àïën khu vûåc àêët àûúåc phaát
triïín, vaâ söë lûúång nhaâ coá thïí àûúåc xêy dûång úã
vuâng àêët múái àûúåc phaát triïín naây. Àêy khöng
phaãi laâ kïët quaã trûåc tiïëp, vò kïët quaã trûåc tiïëp laâ
àûúâng saá, cú súã haå têìng àûúåc xêy dûång, nhûng
noá laåi laâ kïët quaã quan troång àïí caác nhaâ quy
hoaåch biïët chñnh xaác cêìn phaãi phaát triïín bao
nhiïu àêët àïí xêy dûång maång lûúái cú súã haå têìng.

Têët nhiïn, kïët quaã seä phuå thuöåc vaâo mêåt àöå,
vaâo caác quy àõnh sûã duång àêët àûúåc aáp duång úã
khu vûåc naây. Kïët quaã phuå thuöåc vaâo söë lûúång
nhaâ úã àûúåc xêy dûång taåi àêy, duâ nhaâ úã khöng
nhêët thiïët phaãi do chñnh quyïìn thaânh phöë xêy
dûång. Nhûng quan troång laâ phaãi xaác àõnh àûúåc
rùçng àoá laâ möåt kïët quaã cuãa dûå aán. Àöëi vúái nhaâ
quy hoaåch, viïåc phên biïåt àûúåc kïët quaã (kïët
quaã cuöëi cuâng: nhaâ úã) vúái saãn lûúång (sûå tham
gia cuãa chñnh quyïìn dûúái daång quy hoaåch khu
vûåc múái, quy àõnh múái vaâ àêìu tû cú súã haå têìng).

Bûúác thûá saáu, dûå àoaán taác àöång. Caác nhaâ
quy hoaåch cêìn phaãi àaánh giaá àûúåc taác àöång
cuãa chiïën lûúåc àöëi vúái giaá nhaâ úã trong thaânh
phöë. Trong trûúâng húåp naây, àïí coá thïí taác àöång
àûúåc túái giaá nhaâ, cêìn phaãi coá àuã söë lûúång nhaâ
xêy múái möîi nùm trong toaân thaânh phöë. Cuâng
vúái àoá, trong suöët quaá trònh thûåc thi chiïën lûúåc,
caác nhaâ quy hoaåch cêìn phaãi giaám saát nghiïm
ngùåt khöng chó kïët quaã (söë lûúång nhaâ àûúåc xêy)
maâ caã taác àöång (sûå thay àöíi vïì giaá nhaâ).

Taác àöång cuãa dûå aán rêët quan troång. Trong vñ
duå naây, nïëu chiïën lûúåc tùng nguöìn cung nhaâ,

chùèng haån nhû 1%, thò dûå aán coá veã rêët thaânh
cöng nïëu xeát trïn phûúng diïån söë lûúång nhaâ
àûúåc xêy múái hoùåc chêët lûúång nhaâ àûúåc xêy,
nhûng laåi chùèng coá taác àöång gò túái giaá nhaâ vò söë
lûúång nhaâ àûúåc xêy thïm vêîn khöng àuã àïí taác
àöång túái giaá nhaâ. Do àoá, muåc tiïu khöng àaåt
àûúåc. Vêåy coá thïí thêëy bûúác cuöëi cuâng naây, bûúác
dûå àoaán vaâ giaám saát taác àöång, rêët quan troång.

Hêìu hïët caác quy hoaåch chung àïìu àaãm baão
böën bûúác àêìu, nhûng ñt quy hoaåch àaãm baão
àûúåc caã bûúác nùm vaâ bûúác saáu, hai bûúác quan
troång nhêët trong quaá trònh quy hoaåch. Nhiïìu dûå
aán coá veã thaânh cöng, nhûng laåi chùèng coá taác
duång gò, vò thïë, nhûäng dûå aán àoá àïìu khöng àaåt
àûúåc caác muåc tiïu cuãa chñnh phuã.

Nïëu baån xem xeát caác quy hoaåch chung,
khöng chó cuãa Trung Quöëc, maâ úã khùæp núi trïn
thïë giúái, baån seä nhêån ra laâ thónh thoaãng quy
hoaåch chung chó bao göìm bûúác möåt vaâ bûúác hai
– muåc tiïu vaâ chiïën lûúåc – vaâ dûâng laåi úã àoá.
Cuäng coá khi quy hoaåch chung chó bao göìm àêìu
vaâo vaâ àêìu ra. Coá nghôa laâ quy hoaåch àoá chó giúái
haån trong möåt danh saách caác dûå aán, möåt danh
saách caác con àûúâng seä àûúåc laâm vaâ söë tiïìn phaãi
tiïu töën cho chuáng. Rêët hiïëm khi caác nhaâ quy
hoaåch thûåc sûå tñnh toaán àïën kïët quaã, caâng hiïëm
hún nïëu hoå tñnh túái taác àöång cuãa chiïën lûúåc àûúåc
àïì ra. Töi cho rùçng viïåc dûå àoaán taác àöång cuãa
möåt chiïën lûúåc laâ möåt trong nhûäng àiïìu quan
troång nïn caãi thiïån nïëu caác nhaâ quy hoaåch muöën
thaânh cöng hún, hûäu ñch hún.

Ngay caã khi caác nhaâ quy hoaåch tuên thuã àuã
6 bûúác, vêîn coá möåt söë yïëu keám coá thïí xuêët hiïån
trong quaá trònh quy hoaåch. Thûúâng thò rêët khoá
coá thïí xaác àõnh àûúåc caác muåc tiïu roä raâng. Àöi
khi chiïën lûúåc àûúåc àïì ra khöng phuâ húåp vúái
caác muåc tiïu. Àöi khi chiïën lûúåc laåi khöng phuâ
húåp vúái cêëu truác khöng gian cuãa thaânh phöë.

Sûå thiïëu nhêët quaán giûäa caác bûúác quy hoaåch
khaác nhau kïí trïn laâ vêën àïì chñnh trong quy
hoaåch àö thõ. Chùèng haån, thûúâng coá sûå khöng
nhêët quaán giûäa caác muåc tiïu vúái caác quy àõnh
sûã duång àêët hiïån haânh hay caác quy àõnh àûúåc



34 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

àïì xuêët. Nhûäng quy àõnh vïì sûã duång àêët thûúâng
àûúåc hònh thaânh tûâ trûúác àoá rêët lêu, muåc tiïu thò
thûúâng múái, do àoá, caác quy àõnh vïì sûã duång àêët
thûúâng khöng phuâ húåp vúái nhûäng muåc tiïu múái.
Chùèng haån, coá möåt chiïën lûúåc àêìu tû cho hïå
thöëng giao thöng àûúâng sùæt, vñ duå nhû hïå thöëng
taâu àiïån ngêìm, nhûng caác quy àõnh vïì sûã duång
àêët hiïån haânh laåi haån chïë nghiïm ngùåt vïì mêåt
àöå. Nhûng vêåy laâ coá sûå mêu thuêîn giûäa taâu àiïån
ngêìm (àoâi hoãi mêåt àöå cao) vaâ caác quy àõnh (yïu
cêìu mêåt àöå thêëp).

Möåt àiïím trûâ khaác cuãa quy hoaåch chung, húi
khoá xaác àõnh, xuêët hiïån khi möåt chiïën lûúåc xung
àöåt vúái nhu cêìu cuãa ngûúâi sûã duång. Chùèng haån,
nhû töi àaä noái úã trïn vïì sûå bêët lûåc cuãa caác nhaâ
quy hoaåch Têy Êu vaâ Myä trong viïåc tùng tó lïå di
chuyïín bùçng phûúng tiïån giao thöng cöng
cöång. Thêët baåi vïì mùåt quy hoaåch naây bùæt nguöìn
tûâ nguyïn nhên boã qua nhu cêìu rêët lúán cuãa
ngûúâi tiïu duâng àöëi vúái nhaâ úã caá nhên vaâ
phûúng tiïån giao thöng caá nhên. Bêët cûá chiïën
lûúåc naâo, chó cêìn boã qua nhu cêìu cuãa ngûúâi tiïu
duâng, àïìu coá xu hûúáng thêët baåi. Chñnh vò lyá do
naây maâ viïåc caác nhaâ quy hoaåch phaãi theo doäi
vaâ hiïíu àûúåc thõ trûúâng laâ àiïìu rêët quan troång.

Tuy nhiïn, nguyïn nhên thûúâng thêëy nhêët
cuãa sûå thêët baåi trong quy hoaåch laâ do sûå thiïëu
phuâ húåp giûäa caác chi phñ dûå aán vúái caác nguöìn
lûåc hiïån coá. Caác nhaâ quy hoaåch thûúâng lêåp
nhûäng baãn quy hoaåch chung tham voång vaâ töën
keám, vaâ thûúâng khöng coá àuã nguöìn lûåc àïí thûåc
hiïån nhûäng quy hoaåch àoá.

Cuöëi cuâng, thêët baåi lúán nhêët trong quy hoaåch
àö thõ bùæt nguöìn tûâ viïåc thiïëu quan têm thûúâng
xuyïn túái àiïìu àang diïîn ra úã thaânh phöë. Àöi khi,
quy hoaåch chung àûúåc lêåp theo giai àoaån 10
nùm, vaâ trong 10 nùm àoá, chùèng ai biïët chñnh
xaác chuyïån gò seä xaãy ra. Hiïín nhiïn laâ caác quan
chûác phuå traách taâi chñnh cuãa thaânh phöë seä giaám
saát chi phñ. Hoå cuäng coá thïí giaám saát caã àêìu ra,
nhûng chùèng ai buöìn quan têm túái kïët quaã vaâ taác
àöång. Töi cho rùçng àêy laâ thiïëu soát lúán nhêët
trong cöng taác quy hoaåch àö thõ, vò vò lyá do naâo
àoá, caác nhaâ quy hoaåch rêët haáo hûác tö veä tûúng
lai nhûng laåi phúát lúâ hiïån taåi.

Alain Bertaud

Chuyïn gia cuãa Ngên haâng Thïë giúái
Nguöìn: Alain-Bertaud.com

ND: Thu Huyïìn
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Ngaây 13/12/2012, taåi truå súã Böå Xêy dûång,
Böå trûúãng Böå Xêy dûång Trõnh Àònh Duäng àaä chuã
trò Höåi nghõ triïín khai cöng taác phaát triïín nhaâ úã
xaä höåi trïn àõa baân thaânh phöë Haâ Nöåi.

Tham dûå Höåi nghõ coá Thûá trûúãng Böå Xêy
dûång Nguyïîn Trêìn Nam, àaåi diïån laänh àaåo caác
Cuåc, Vuå chûác nùng cuãa Böå Xêy dûång, àaåi diïån
laänh àaåo UBND vaâ caác súã, ngaânh liïn quan cuãa
thaânh phöë Haâ Nöåi, caác doanh nghiïåp bêët àöång
saãn noâng cöët trïn àõa baân thaânh phöë.

Taåi buöíi laâm viïåc, Böå trûúãng Trõnh Àònh
Duäng cho biïët: Trong chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ
úã quöëc gia àïën nùm 2020 vaâ têìm nhòn àïën nùm
2030, àaä xaác àõnh phaát triïín nhaâ úã xaä höåi laâ
nhiïåm vuå quan troång, nhùçm giaãi quyïët möåt caách
cú baãn nhu cêìu nhaâ úã cho caác nhoám àöëi tûúång
chñnh saách xaä höåi coá khoá khùn vïì nhaâ úã. Tûâ khi
àêët nûúác coân nhiïìu khoá khùn, chiïën lûúåc phaát
triïín nhaâ úã xaä höåi àaä àûúåc Chñnh phuã àùåc biïåt
quan têm nhû caác chûúng trònh phaát triïín nhaâ úã
cho ngûúâi ngheâo khu vûåc nöng thön, ngûúâi coá
cöng, ngûúâi taân têåt cö àún, nhaâ úã vuâng ngêåp luä
àöìng bùçng söng Cûãu Long, vuâng baäo luä Miïìn
Trung… tuy nhiïn, viïåc phaát triïín nhaâ úã cho àaåi
böå phêån ngûúâi dên thu nhêåp thêëp úã àö thõ chuáng
ta chûa laâm àûúåc nhiïìu, coân manh muán, tûå
phaát. Cho nïn Chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ úã lêìn
naây laâ möåt chiïën lûúåc töíng thïí dûåa trïn quan
àiïím khoa hoåc, nhùçm cuå thïí hoáa chuã trûúng
àûúâng löëi cuãa Àaãng vïì phaát triïín nïìn kinh tïë thõ
trûúâng àõnh hûúáng XHCN, trong àoá khùèng àõnh
phaát triïín nhaâ úã laâ traách nhiïåm cuãa Nhaâ nûúác,
cuãa xaä höåi vaâ cuãa ngûúâi dên. Lêìn àêìu tiïn
chuáng ta àûa ra khaái niïåm thõ trûúâng nhaâ úã haâng
hoáa vaâ nhaâ úã phi haâng hoáa, coá nghôa laâ ngûúâi
coá khaã nùng thanh toaán thò thanh toaán trïn thõ
trûúâng, coân ngûúâi khöng coá khaã nùng thanh
toaán vêîn coá nhaâ úã, tuy nhiïn thanh toaán khöng
theo quy luêåt giaá trõ, àöìng thúâi phên roä 8 nhoám
àöëi tûúång cêìn thiïët phaãi ûu tiïn têåp trung giaãi

quyïët vêën àïì nhaâ úã. Trong söë 8 nhoám àöëi
tûúång, hiïån nay nhaâ úã cho ngûúâi coá cöng, ngûúâi
ngheâo, sinh viïn, ngûúâi taân têåt cö àún khöng
núi nûúng tûåa àaä vaâ àang àûúåc thûåc hiïån töët,
coân nhaâ úã cho ngûúâi thu nhêåp thêëp àö thõ, cöng
chûác, viïn chûác haânh chñnh sûå nghiïåp, lûåc
lûúång vuä trang, cöng nhên khu cöng nghiïåp,
chiïën lûúåc phaát triïín nhaâ úã cêìn phaãi têåp trung
vaâo nhûäng àöëi tûúång naây vaâ giaãi phaáp chñnh laâ
àêíy maånh phaát triïín nhaâ úã xaä höåi…

Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng cuäng cho rùçng,
thõ trûúâng BÀS àang àoáng bùng sau thúâi kyâ
phaát triïín cao traâo, chaåy theo nhu cêìu aão. Möåt
thúâi gian daâi, cûá coá àêët laâ quy hoaåch laâm dûå aán
nhaâ úã, àêìu tû tûå phaát, laâm theo phong traâo…
nguyïn nhên do hïå thöëng phaáp luêåt, thïí chïë
chûa hoaân thiïån nïn àaä taåo ra keä húã. Hiïån nay,
dû núå tñn duång liïn quan àïën BÀS khoaãng
1.500.000 tyã àöìng, núå xêëu seä aãnh hûúãng àïën tñn
duång, aãnh hûúãng rêët lúán àïën kinh tïë vô mö.
Chñnh vò vêåy “thaáo ngoâi nöí”, “phaá bùng” thõ
trûúâng BÀS hiïån nay àang laâ vêën àïì cêëp baách
vaâ phaãi nhû “cûáu hoãa”. Vêën àïì quan troång,
haâng àêìu hiïån nay laâ baân giaãi phaáp cuå thïí vïì
laâm nhaâ úã xaä höåi, vò àêy chñnh laâ caách àïí thaáo
gúä khoá khùn cho thõ trûúâng BÀS. Vúái khöëi lûúång
caác dûå aán BÀS hiïån nay, nïëu têët caã àïìu hoaân
thaânh thò àïën nùm 2050 cuäng chûa tiïu thuå hïët

Höåi nghõ triïín khai cöng taác phaát triïín nhaâ úã xaä höåi
trïn àõa baân thaânh phöë Haâ Nöåi

Toaân caãnh Höåi nghõ
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bêët àöång saãn. Chñnh vò vêåy, cêìn thiïët phaãi kiïím
soaát phaát triïín, phaãi raâ soaát, àaánh giaá laåi thõ
trûúâng àïí coá kïë hoaåch àêìu tû phuâ húåp. Cêìn
phaãi cú cêëu laåi caác dûå aán àïí cûáu BÀS nhûng
laâm theo caách nhên vùn laâ laâm nhaâ úã cho ngûúâi
ngheâo maâ doanh nghiïåp vêîn coá laäi. Laâm nhaâ xaä
höåi chñnh laâ möåt goái kñch cêìu àa muåc àñch maâ caã
ngûúâi dên, doanh nghiïåp vaâ nhaâ nûúác àïìu coá
lúåi. Ngûúâi dên thò coá nhaâ, doanh nghiïåp thò coá
viïåc laâm, thu nhêåp, thõ trûúâng BÀS phaát triïín seä
taåo ra nïìn kinh tïë tùng trûúãng, kñch thñch tiïu
duâng, keáo caác ngaânh khaác cuâng phaát triïín. Böå
trûúãng cuäng khuyïën nghõ laâm nhaâ úã xaä höåi nïn
coá diïån tñch vûâa phaãi, giaá reã, àaãm baão tiïån nghi,
caác doanh nghiïåp cêìn àêíy maånh aáp duång khoa
hoåc cöng nghïå, vêåt liïåu múái àïí keáo giaá nhaâ reã
xuöëng, phuâ húåp vúái nhu cêìu chi traã cuãa àaåi böå
phêån ngûúâi mua.

Àaåi diïån caác doanh nghiïåp bêët àöång saãn
baáo caáo söë lûúång cuå thïí caác dûå aán nhaâ úã xaä höåi
àang thûåc hiïån àöìng thúâi kiïën nghõ, àïì xuêët
nhiïìu giaãi phaáp àïí àêíy maånh phaát triïín nhaâ úã
xaä höåi.

Taåi Höåi nghõ, Öng Àoaân Chêu Phong - Phoá
TGÀ TCty Vinaconex cho biïët, trong nhiïìu nùm
qua, TCty àaä rêët tñch cûåc trong viïåc phaát triïín
xêy dûång nhaâ úã xaä höåi taåi nhiïìu àõa phûúng.
Thûåc hiïån theo sûå chó àaåo cuãa Böå Xêy dûång vaâ
UBND thaânh phöë, hiïån TCty àang nghiïn cûáu
xêy dûång dûå aán Khu àö thõ nhaâ úã xaä höåi vúái diïån
tñch 18,5ha taåi Khu àö thõ Bùæc An Khaánh, àïën
nay TCty àaä hoaân chónh höì sú àïì xuêët phûúng
aán thûåc hiïån vaâ àaä àûúåc Súã Xêy dûång gûãi ài caác
cú quan coá liïn quan, àöìng thúâi cuäng nïu ra möåt
söë àïì xuêët cho dûåa aán naây. Vïì cú cêëu sûã duång
àêët, nïëu trûúác àêy chó daânh 20% quyä àêët cho
nhaâ úã thu nhêåp thêëp, thò nay seä daânh 80% cho
quyä àêët àïí phaát triïín nhaâ úã xaä höåi vaâ 20% quyä
àêët laâ àïí taåo vöën. Trûúác àêy, nhûäng dûå aán nhaâ úã
xaä höåi, nhaâ úã thu nhêåp thêëp, quyä saân thûúng maåi
seä do thaânh phöë thu laåi àïí kinh doanh cho thuï
vò muåc àñch phuåc vuå, nay àïì xuêët cho doanh
nghiïåp sûã duång quyä saân thûúng maåi, àûa vaâo

kinh doanh nhùçm thu laåi vöën, buâ àùæp xuêët àêìu tû
cho nhaâ úã xaä höåi, taåo àiïìu kiïån cho giaá nhaâ úã
thêëp xuöëng. Vïì cú chïë, TCty cuäng àïì xuêët
nguöìn vöën àïí taåo ra lúåi nhuêån cho dûå aán úã caác
khu àö thõ nhaâ úã xaä höåi, seä àûúåc trñch laåi tûâ 10-
15% lúåi nhuêån cuãa dûå aán khöng chõu thuïë thu
nhêåp doanh nghiïåp, söë tiïìn naây doanh nghiïåp
khöng hûúãng, maâ àêìu tû tiïån ñch cho toâa nhaâ
nhû àiïån nùng, phñ vïå sinh möi trûúâng, an ninh…
àùåc biïåt phñ àoáng goáp haâng thaáng cuãa ngûúâi dên
seä àûúåc giaãm ài. Caác haå têìng xaä höåi trong khu
àö thõ, mong àûúåc thaânh phöë sûã duång hònh thûác
xaä höåi hoáa möåt caách triïåt àïí, coá caác chñnh saách
ûu àaäi nhùçm thu huát caác nhaâ àêìu tû vïì trûúâng
hoåc, khu chùm soác sûác khoãe…    

Àaåi diïån cho Têåp àoaân Nam Cûúâng cuäng
cho biïët, Têåp àoaân àang àûúåc thaânh phöë Haâ
Nöåi giao nhiïåm vuå triïín khai möåt söë dûå aán trïn
àõa baân Haâ Nöåi, trong söë nhûäng dûå aán àoá, Têåp
àoaân cuäng àang àïì xuêët nghiïn cûáu àiïìu chónh
quy hoaåch trong Khu Àaåi Möî vúái diïån 140ha,
vúái kïë hoaåch vaâ àõnh hûúáng cuãa Têåp àoaân dûå
kiïën quy hoaåch khoaãng 10- 15ha àïí xêy dûång
nhaâ úã xaä höåi. Àaåi diïån cuãa Têåp àoaân Nam
Cûúâng àaánh giaá, bêët àöång saãn rúi vaâo tònh traång
nhû hiïån nay, mêëu chöët vêën àïì chñnh laâ úã giaá
thaânh cùn höå, nïëu caác ngên haâng haå laäi suêët
cho vay xuöëng 10% thay vò 18% nhû hiïån nay,
giaãm mûác thuïë thu nhêåp doanh nghiïåp tûâ 23%
xuöëng coân 10%- 15%,  thò giaá nhaâ coá thïí giaãm
tûâ 30 - 35%...

Cuäng taåi Höåi nghõ, àaåi diïån möåt söë doanh
nghiïåp khaác nhû TCty HUD, Cty 319 Böå Quöëc
Phoâng, TCty UDIC … cuäng kiïën nghõ möåt söë
giaãi phaáp vïì cú chïë chñnh saách liïn quan àïën
thuã tuåc haânh chñnh, thuïë, tñn duång, quyä àêët àïí
phaát triïín nhaâ úã xaä höåi.

Theo Thûá trûúãng Nguyïîn Trêìn Nam, cùn cûá
quy àõnh cuãa phaáp luêåt hiïån haânh, phaãi daânh
riïng 20% quyä àêët àïí phaát triïín nhaâ úã xaä höåi,
tuy nhiïn caác dûå aán thûåc hiïån trïn àõa baân TP
Haâ Nöåi chûa nghiïm chêëp haânh theo quy àõnh
naây, tyã lïå quyä àêët daânh cho nhaâ úã xaä höåi rêët
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thêëp. Thöng qua cöng taác kiïím tra cuãa Ban chó
àaåo Trung ûúng trïn àõa baân Haâ Nöåi cho thêëy,
tyã lïå phï duyïåt dûå aán tûâ quy hoaåch cho àïën giêëy
pheáp xêy dûång, thûåc hiïån giao àêët àïìu rêët thêëp,
Thuã tûúáng àaä coá vùn baãn chó àaåo thaânh phöë Haâ
Nöåi cêìn phaãi nhanh choáng kiïím tra, raâ soaát,
phên loaåi caác dûå aán àïí àiïìu chónh laåi cho phuâ
húåp, nhêët thiïët phaãi daânh quyä àêët 20% cho nhaâ
úã xaä höåi vaâ yïu cêìu Böå Xêy dûång kiïím tra trong
thaáng 12 phaãi coá baáo caáo gûãi Thuã tûúáng. Thûá
trûúãng Nguyïîn Trêìn Nam khùèng àõnh, Böå Xêy
dûång àang theo saát vêën àïì naây vaâ kiïím tra chùåt
cheä, do àoá yïu cêìu caác chuã àêìu tû dûå aán phaãi
chuã àöång àiïìu chónh.

Vïì vêën àïì nhaâ taái àõnh cû, Thûá trûúãng
Nguyïîn Trêìn Nam cuäng cho biïët, túái àêy taåi TP.
Haâ Nöåi, TP. Höì Chñ Minh vaâ caác trung têm lúán
khöng khuyïën khñch xêy nhaâ taái àõnh cû bùçng
nguöìn vöën ngên saách nhaâ nûúác maâ khuyïën
khñch böë trñ àöëi tûúång taái àõnh cû vaâo mua nhaâ úã
xaä höåi hoùåc mua nhaâ úã thûúng maåi vúái giaá caã vaâ
võ trñ phuâ húåp.   

Vïì cú chïë chñnh saách cho phaát triïín nhaâ úã
xaä höåi, Thûá trûúãng Nguyïîn Trêìn Nam cho biïët,
theo Nghõ àõnh phaát triïín nhaâ úã xaä höåi maâ Böå
vûâa trònh Chñnh phuã, caác cú chïë höî trúå àaä tùng
lïn rêët nhiïìu. Ngoaâi cú chïë cuä laâ miïîn tiïìn sûã
duång àêët, vïì nguöìn vöën tñn duång, vaâo saáng
ngaây 14/12/2012, Böå Xêy dûång seä kyá kïët thoãa
thuêån vúái BIDV phöëi húåp triïín khai chûúng trònh
phaát triïín nhaâ úã xaä höåi giai àoaån 2013-2015,
theo àoá trong 3 nùm túái möîi nùm BIDV seä daânh
10.000 tyã àöìng àïí höî trúå Chûúng trònh nhaâ xaä
höåi, trong àoá, 3.500 tyã daânh cho caác doanh
nghiïåp vay bùçng laäi suêët ûu àaäi àêìu tû cuãa

Ngên haâng Phaát triïín Viïåt Nam, 6.500 tyã cho
vay ngûúâi mua vúái laäi suêët bùçng laäi suêët huy
àöång tiïët kiïåm, thúâi haån 15 nùm, giaá trõ cho vay
bùçng 70% giaá trõ nhaâ.

Vïì caác ûu àaäi vïì àêët, thuïë, vöën, hiïån Böå Xêy
dûång àaä thöëng nhêët vúái Böå Taâi chñnh àûa vaâo dûå
thaão Luêåt thuïë VAT vaâ thuïë thu nhêåp doanh
nghiïåp dûå kiïën seä thöng qua vaâo 5/2013 laâ caác
dûå aán nhaâ úã xaä höåi seä àûúåc hûúãng thuïë giaá trõ
gia tùng laâ 5% thay vò 10% nhû hiïån nay, vúái 5
% naây coá lúåi cho caã ngûúâi mua vaâ ngûúâi baán.
Vïì thuïë doanh nghiïåp, caác doanh nghiïåp seä
àûúåc hûúãng thuïë suêët 10% thay vò 25% nhû
hiïån nay, ngoaâi ra, caác cùn höå thûúng maåi coá
diïån tñch dûúái 70m2 vaâ coá giaá baán 15 triïåu àöìng
trúã xuöëng cuäng àûúåc aáp duång theo caác mûác
thuïë naây trong voâng tûâ 12 - 24 thaáng...

Kïët luêån Höåi nghõ, Böå trûúãng Trõnh Àònh
Duäng uãng höå caác àïì xuêët cuãa doanh nghiïåp,
àùåc biïåt laâ phaát triïín nhaâ úã xaä höåi taåi caác khu
vûåc àaä àûúåc quy hoaåch, vaâ cho rùçng, caác
doanh nghiïåp nïn têåp trung laâm nhaâ úã xaä höåi úã
TP. Haâ Nöåi vaâ nhûäng khu vûåc coá nhu cêìu cao.
Caác doanh nghiïåp coá quyä àêët xêy nhaâ úã xaä höåi
àûúåc xaác àõnh cêìn têåp trung nguöìn lûåc àêíy
nhanh tiïën àöå xêy dûång àïí súám àûa vaâo sûã
duång. Böå trûúãng cuäng nhêën maånh, àêy laâ thúâi
cú àïí caác doanh nghiïåp cú cêëu laåi saãn phêím,
chuyïín hûúáng sang phaát triïín nhaâ úã xaä höåi, vûâa
thaáo gúä khoá khùn cho thõ trûúâng BÀS, cuäng
chñnh laâ tûå cûáu doanh nghiïåp, cuäng thïí hiïån
traách nhiïåm àöëi vúái xaä höåi./.

Bñch Ngoåc

Höåi nghõ nghiïåm thu cöng trònh thuãy àiïån Sún La

Saáng ngaây 20/12/2012 taåi Böå Xêy dûång, Höåi
àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác caác cöng trònh xêy
dûång àaä hoåp nghiïåm thu cöng trònh thuãy àiïån
Sún La. UÃy viïn Trung ûúng Àaãng, Böå trûúãng
Böå Xêy dûång Trõnh Àònh Duäng - Chuã tõch Höåi
àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác caác cöng trònh xêy

dûång chuã trò Höåi nghõ.
Tham dûå Höåi nghõ coá Thûá trûúãng Böå Khoa

hoåc vaâ Cöng nghïå Lï Àònh Tiïën, Thûá trûúãng Böå
Cöng thûúng Lï Dûúng Quang, Thûá trûúãng Böå
Xêy dûång Buâi Phaåm Khaánh, Phoá Chuã tõch
UBND tónh Sún La Buâi Àûác Haãi, Phoá Chuã tõch
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Höåi àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác Nguyïîn Vùn
Liïn, Cuåc trûúãng Cuåc Giaám àõnh nhaâ nûúác vïì
chêët lûúång cöng trònh xêy dûång Lï Quang
Huâng. Töíng Giaám àöëc Têåp àoaân Àiïån lûåc Viïåt
Nam (EVN) Phaåm Lï Thanh vaâ caác thaânh viïn
cuãa Höåi àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác caác cöng
trònh xêy dûång.

Tham dûå Höåi nghõ coân coá àaåi diïån cuãa Ban
quaãn lyá dûå aán thuãy àiïån Sún La cuãa EVN, nhaâ
thêìu xêy dûång - Töíng Cöng ty Söng Àaâ, nhaâ
thêìu tû vêën thêím tra - Viïån Thiïët kïë thuãy cöng
Matxcúva vaâ caác chuyïn gia cuãa Höåi àöìng
nghiïåm thu Nhaâ nûúác.

Theo baáo caáo cuãa Têåp àoaân EVN - chuã àêìu
tû dûå aán thuãy àiïån Sún La trònh baây taåi Höåi nghõ,
cöng trònh thuãy àiïån Sún La àûúåc xêy dûång trïn
söng Àaâ, taåi xaä Ñt Ong, huyïån Mûúâng La, tónh
Sún La laâ cöng trònh thuöåc cêëp àùåc biïåt, do Thuã
tûúáng Chñnh phuã quyïët àõnh àêìu tû. Thiïët kïë kyä
thuêåt vaâ thiïët kïë baãn veä thi cöng cuãa cöng trònh
do Cöng ty cöí phêìn tû vêën xêy dûång àiïån 1
(PECC1) chuã trò, phöëi húåp vúái Viïån Thiïët kïë
thuãy cöng Matxcúva (LB Nga) thûåc hiïån, tû vêën
phuå nûúác ngoaâi Colenco Power Engineering
Ltd (Thuåy Sô) höî trúå PECC1 thiïët kïë àêåp bï töng
sûã duång cöng nghïå àêìm lùn (RCC). Töí húåp nhaâ
thêìu xêy dûång cöng trònh göìm Töíng Cöng ty
Söng Àaâ laâ nhaâ töíng thêìu xêy dûång vúái caác
thaânh viïn trong töí húåp göìm Töíng Cöng ty
Trûúâng Sún, Töíng Cöng ty LICOGI, Töíng cöng
ty LILAMA maâ àaåi diïån laâ Cöng ty Cöí phêìn LIL-
AMA 10. Àún võ tû vêën giaám saát laâ liïn danh tû
vêën nûúác ngoaâi SMEC-NIPPON KOEI-JPOW-
ER giaám saát phêìn àêåp RCC, tuyïën nùng lûúång
vaâ höî trúå Ban Quaãn lyá dûå aán nhaâ maáy thuãy àiïån
Sún La giaám saát phêìn thên àêåp vaâ àêåp khöng
traân CVC vai phaãi. 

Cho àïën thúâi àiïím àïì nghõ nghiïåm thu, caác
haång muåc chñnh cuãa cöng trònh àaä hoaân thaânh
vaâ àaä thöng qua caác höåi àöìng nghiïåm thu cú súã,
höåi àöìng nghiïåm thu cêëp chuã àêìu tû. Höì chûáa àaä
àûúåc Höåi àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác nghiïåm thu
vaâ cho pheáp tñch nûúác àïën mûåc nûúác dêng bònh

thûúâng vaâ àaä vêån haânh chñnh thûác theo quy trònh
vêån haânh liïn höì chûáa àûúåc Thuã tûúáng Chñnh
phuã phï duyïåt. Caác haång muåc xêy dûång (àêåp
dêng - àêåp traân, cûãa nhêån nûúác, àûúâng öëng aáp
lûåc, nhaâ maáy, kïnh xaã haå lûu) àaä àûúåc hoaân
thaânh theo thiïët kïë; caác thiïët bõ cú khñ thuãy cöng,
cú àiïån, phoâng chaáy chûäa chaáy, thñ nghiïåm hiïåu
chónh caác töí maáy phaát àiïån àaä àûúåc lùæp àùåt vaâ
àûúåc nghiïåm thu àûa vaâo vêån haânh. 

Taåi Höåi nghõ, àaåi diïån cuãa Viïån Thiïët kïë thuãy
cöng Matxcúva cuäng trònh baây quaá trònh kiïím
tra àaánh giaá mûác àöå an toaân cuãa cöng trònh thuãy
àiïån Sún La vaâ coá kïët luêån, tiïu chuêín thiïët kïë
cuãa cöng trònh naây phuâ húåp vúái quan àiïím sûã
duång thûåc tïë thiïët kïë trïn thïë giúái àöëi vúái caác
cöng trònh thuãy cöng, caác haång muåc vaâ àõa chêët
nïìn cuãa cöng trònh àaãm baão àöå an toaân, vïì
töíng thïí, cöng trònh coá mûác àöå tin cêåy vïì an
toaân àaáp ûáng yïu cêìu thiïët kïë.

Theo baáo caáo cuãa töí chuyïn gia cuãa Höåi
àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác, qua theo doäi, kiïím
tra cho thêëy caác haång muåc cuãa cöng trònh thuãy
àiïån Sún La vaâ àõa chêët nïìn àaáp ûáng yïu cêìu
thiïët kïë, àuã àiïìu kiïån nghiïåm thu àûa vaâo vêån
haânh; chêët lûúång bï töng àêåp àaáp ûáng tiïu
chuêín kyä thuêåt, àaåt vaâ vûúåt yïu cêìu thiïët kïë,
caác vïët nûát phaát sinh trong quaá trònh thi cöng
àûúåc phaát hiïån tûâ thaáng 8/2008 àaä àûúåc chuã
àêìu tû, ban quaãn lyá dûå aán, tû vêën vaâ caác chuyïn
gia àïì ra giaãi phaáp khùæc phuåc hûäu hiïåu, khöng
phaát sinh vïët nûát múái; hïå thöëng thiïët bõ quan

Toaân caãnh Höåi nghõ
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trùæc àaä àûúåc lùæp àùåt àuã àïí kiïím soaát toaân böå
cöng trònh. 

Phaát biïíu taåi Höåi nghõ, Thûá trûúãng Böå KHCN
Lï Àònh Tiïën vaâ Thûá trûúãng Böå Cöng thûúng Lï
Dûúng Quang baây toã àöìng tònh vúái caác baáo caáo
cuãa àún võ tû vêën - Viïån thiïët kïë thuãy cöng
Matxcúva vaâ töí chuyïn gia cuãa Höåi àöìng
nghiïåm thu Nhaâ nûúác vïì chêët lûúång cuãa cöng
trònh thuãy àiïån Sún La vaâ nhêët trñ àïì nghõ Höåi
àöìng nghiïåm thu Nhaâ nûúác nghiïåm thu cöng
trònh naây.

Phaát biïíu kïët luêån Höåi nghõ, Böå trûúãng Trõnh
Àònh Duäng àaánh giaá cao nöî lûåc cuãa caác chuã thïí
tham gia trong dûå aán àêìu tû xêy dûång cöng trònh
thuãy àiïån Sún La, àaä goáp phêìn hoaân thaânh
cöng trònh trûúác 3 nùm, laâm lúåi möîi nùm khoaãng
500 triïåu USD. Theo Böå trûúãng Trõnh Àònh
Duäng, cöng trònh thuãy àiïån Sún La laâ möåt cöng
trònh troång àiïím quöëc gia, khöng chó coá yá nghôa
vïì kinh tïë vaâ kyä thuêåt maâ coân coá yá nghôa vïì
chñnh trõ, xaä höåi vaâ an ninh quöëc phoâng. Qua
baáo caáo cuãa caác bïn, vaâ töí chuyïn gia cuãa Höåi
àöìng nghiïåm thu nhaâ nûúác, yá kiïën phaát biïíu
cuãa caác thaânh viïn Höåi àöìng, àöìng thúâi qua
thûåc tïë vêån haânh àaä chûáng toã cöng trònh thuãy

àiïån Sún La àaãm baão chêët lûúång, an toaân theo
caác tiïu chuêín cho pheáp, Höåi àöìng nghiïåm thu
Nhaâ nûúác thöëng nhêët nghiïåm thu cöng trònh
thuãy àiïån Sún La. Böå trûúãng Trõnh Àònh Duäng
cuäng yïu cêìu Chuã àêìu tû tiïëp tuåc hoaân thiïån
caác haång muåc kiïën truác, caãnh quan, theo doäi
chùåt cheä vaâ quaãn lyá an toaân àêåp, böí sung caác
thiïët bõ quan trùæc vaâ lêåp höì sú quan trùæc trong
quaá trònh khai thaác vêån haânh àêåp, theo doäi nûát
vaâ xûã lyá thêëm triïåt àïí àaãm baão myä quan vaâ chêët
lûúång cöng trònh./.

Minh Tuêën

Àaåi diïån Ban Quaãn lyá dûå aán cöng trònh thuãy àiïån
Sún La baáo caáo taåi Höåi nghõ

Lïî kyá kïët thoãa thuêån Dûå aán: “Chöëng thêët thoaát, thêët
thu nûúác saåch taåi Viïåt Nam do Àan Maåch taâi trúå”

Ngaây 19/12/2012, taåi cú quan Böå Xêy dûång
àaä diïîn ra lïî kyá kïët thoãa thuêån Dûå aán “Chöëng
thêët thoaát, thêët thu nûúác saåch taåi Viïåt Nam do
Àan Maåch taâi trúå”. Tham dûå buöíi Lïî, àaåi diïån
phña Viïåt Nam coá: Thûá trûúãng Böå Xêy dûång –
Cao Laåi Quang, öng Nguyïîn Höìng Tiïën – Cuåc
trûúãng Cuåc HTKT; Vïì phña Àan Maåch coá: öng
John Nielsen – Àaåi sûá àùåc mïånh toaân quyïìn
Vûúng quöëc Àan Maåch taåi Viïåt Nam, baâ
Nguyïîn Kim Quy – Quaãn lyá Chûúng trònh cao
cêëp Àaåi sûá quaán Àan Maåch taåi Viïåt Nam, cuâng
àaåi diïån laänh àaåo caác Cuåc, Vuå, Vùn phoâng
thuöåc Böå cuâng tham dûå.

Phaát biïíu taåi Lïî kyá, Thûá trûúãng Cao Laåi

Quang cho biïët: Phaát triïín ngaânh cêëp thoaát nûúác
vaâ möi trûúâng laâ möåt trong nhûäng ûu tiïn haâng
àêìu cuãa Chñnh phuã Viïåt Nam nhùçm phuå vuå sûå
nghiïåp CNH – HÀH àêët nûúác vaâ caãi thiïån, nêng
cao àúâi söëng nhên dên. Trong nhûäng nùm qua,
cuâng vúái nhûäng thaânh tûåu vïì phaát triïín kinh tïë,
lônh vûåc cêëp thoaát nûúác vaâ xûã lyá chêët thaãi rùæn cuãa
Viïåt Nam àaä àaåt àûúåc nhûäng thaânh tûåu àaáng kïí,
cöng suêët thiïët kïë cuãa hïå thöëng cêëp nûúác àaåt 6,4
triïåu m3/ngaây àïm, cöng suêët khai thaác àaåt 5,9
triïåu m3/ngaây àïm, chêët lûúång nûúác vaâ maång
lûúái dõch vuå àaä coá nhûäng caãi thiïån roä rïåt. Tuy
nhiïn, möåt trong nhûäng thaách thûác chñnh maâ
ngaânh cêëp nûúác àö thõ Viïåt Nam àang phaãi àöëi
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mùåt laâ tyã lïå lúán cuãa lûúång nûúác bõ thêët thoaát, thêët
thu trong maång lûúái phên phöëi. Nhêån thûác àûúåc
tònh hònh trïn seä coá taác àöång tiïu cûåc àïën sûå
phaát triïín bïìn vûäng cuãa ngaânh nûúác vaâ muåc tiïu
sûã duång coá hiïåu quaã caác nguöìn taâi nguyïn nûúác,
thaáng 11/2010 thuã tûúáng Chñnh phuã Viïåt Nam àaä
phï duyïåt Chûúng trònh quöëc gia vïì chöëng thêët
thoaát, thêët thu nûúác saåch àïën nùm 2025. Muåc
tiïu cuãa Chûúng trònh laâ giaãm tyã lïå thêët thoaát,
thêët thu nûúác saåch trung bònh toaân quöëc àïën
nùm 2015 coân 25%, nùm 2020 coân 18% vaâ nùm
2025 coân 15%. 

Vúái trïn 40 nùm thiïët lêåp quan hïå ngoaåi giao
giûäa hai chñnh phuã Viïåt Nam – Àan Maåch, chñnh
phuã Àan Maåch àaä coá nhiïìu höî trúå, húåp taác phaát
triïín cho Viïåt Nam trïn caác lônh vûåc kinh tïë, xaä
höåi vaâ möi trûúâng. Möåt söë caác dûå aán haå têìng kyä
thuêåt, àùåc biïåt laâ caác dûå aán ngaânh nûúác vaâ möi
trûúâng àûúåc triïín khai bùçng nguöìn vöën ODA
cuãa Àan Maåch àaä in àêåm dêëu êën quan hïå húåp
taác giûäa hai Chñnh phuã trong thúâi gian qua.
Trong khuön khöí Chûúng trònh Húåp taác phaát
triïín Viïåt Nam – Àan Maåch, Àaåi sûá quaán Àan
Maåch taåi Haâ Nöåi àaä àöìng yá vúái Böå Xêy dûång xêy
dûång, triïín khai Dûå aán höî trúå kyä thuêåt: “Chöëng
thêët thoaát, thêët thu nûúác saåch taåi Viïåt Nam do
Àan Maåch taâi trúå”. Sau möåt thúâi gian chuêín bõ
dûå aán, ngaây 10/10/2012, Àaåi sûá quaán Àan
Maåch taåi Haâ Nöåi àaä coá thû thöng baáo chñnh thûác
taâi trúå khöng hoaân laåi söë tiïìn 1 triïåu Kroner Àan
Maåch (khoaãng 160.000 USD) cho Dûå aán trïn.
Ngaây 14/12/2012, Thuã tûúáng Chñnh phuã àaä coá
vùn baãn phï duyïåt danh muåc dûå aán vaâ giao
traách nhiïåm cho Böå Xêy dûång thêím àõnh, phï
duyïåt vùn kiïån, töí chûác thûåc hiïån àaãm baão tiïën
àöå, hiïåu quaã vaâ phuâ húåp vúái caác quy àõnh cuãa
phaáp luêåt. Dûå aán naây seä cung cêëp cho Böå Xêy
dûång caác nhêån thûác vaâ thöng tin vïì vêën àïì thêët
thoaát, thêët thu nûúác saåch taåi caác àö thõ nhoã
thöng qua viïåc triïín khai khaão saát sêu vïì tònh
hònh thêët thoaát, thêët thu nûúác taåi 8-10 àö thõ nhoã
úã Viïåt Nam. Nhûäng kïít quaã khaão saát vaâ khuyïën
nghõ tûâ nghiïn cûáu cuäng seä giuáp cho caác nhaâ

hoaåch àõnh chñnh saách cuãa Böå Xêy dûång trong
viïåc xaác àõnh caác giaãi phaáp àöëi vúái vêën àïì thêët
thoaát, thêët thu nûúác saåch, tûâ àoá goáp phêìn caãi
thiïån tñnh bïìn vûäng vaâ hiïåu quaã cuãa ngaânh cêëp
nûúác àö thõ Viïåt Nam. Kïët quaã cuãa Dûå aán cuäng
seä laâ minh chûáng cuå thïí cho quan hïå húåp taác
phaát triïín hiïåu quaã giûäa Chñnh phuã hai nûúác
Viïåt Nam – Àan Maåch.

Thay mùåt cho Chñnh phuã Àan Maåch, öng
John Nielsen – Àaåi sûá àùåc mïånh toaân quyïìn
Vûúng quöëc Àan Maåch taåi Viïåt Nam cuäng baây
toã sûå vui mûâng vaâ vinh dûå coá mùåt taåi Böå Xêy
dûång àïí thûåc hiïån Lïî kyá kïët vaâ baây toã sûå uãng
höå cuãa Phña Àan Maåch vúái sûå nöî lûåc cuãa Chñnh
phuã Viïåt Nam trong viïåc chöëng thêët thoaát, thêët
thu nûúác saåch. Theo àaánh giaá cuãa öng John
Nielsen, trong nhiïìu thêåp kyã qua, Viïåt Nam àaä
traãi qua sûå phaát triïín kinh tïë, cuäng nhû quaá trònh
phaát triïín àö thõ nhanh choáng vaâ hêåu quaã cuãa
viïåc naây chñnh laâ bõ suy thoaái vïì chêët lûúång
nûúác vaâ sinh thaái nguöìn nûúác. Trong böëi caãnh
taâi nguyïn thiïn nhiïn bõ suy thoaái, Chûúng
trònh Chöëng thêët thoaát nûúác laâ möåt haânh àöång
tñch cûåc àïí ngùn chùån tònh traång naây vaâ Àan
Maåch lêëy laâm vinh dûå àûúåc àöìng haânh cuâng
Viïåt Nam trong quaá trònh kinh tïë Viïåt Nam
chuyïín àöíi sang con àûúâng phaát triïín xanh,
phña Àan Maåch sùén saâng chia seã vúái caác àöëi taác
Viïåt Nam nhûäng kinh nghiïåm vaâ kiïën thûác maâ
Àan Maåch àaä tñch luäy trong 40 nùm quaá trïn
con àûúâng phaát triïín vïì lônh vûåc naây. Öng John
Nielsen cuäng hi voång, vúái viïåc khaão saát do

Toaân caãnh Lïî kyá kïët
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Chñnh phuã Àan Maåch höî trúå, Chñnh phuã cuäng
nhû Böå Xêy dûång Viïåt Nam seä coá nhûäng thöng
tin vaâ nhûäng kiïën nghõ cêìn thiïët cho viïåc ra
quyïët àõnh àïí xûã lyá vêën àïì Chöëng thêët thoaát,
thêët thu nûúác. Ngaâi Àaåi sûá cuäng mong muöën
àûúåc múã röång húåp taác hún nûäa giûäa caác cöng ty
Viïåt Nam vaâ cöng ty Àan Maåch vïì lônh vûåc naây,
vò coá thïí khùèng àõnh Àan Maåch laâ möåt trong
nhûäng nûúác dêîn àêìu thïë giúái trong lônh vûåc
chöëng thêët thoaát, thêët thu nûúác.

Lïî kyá kïët ngaây höm nay seä laâ cú súã àïí triïín
khai Dûå aán, àïí àaåt àûúåc muåc tiïu dûå aán coá thïí
seä phaãi àöëi mùåt vúái möåt söë khoá khùn, vûúáng
mùæc. Tuy nhiïn, Thûá trûúãng Cao Laåi Quang
cuäng hi voång, vúái sûå húåp taác höî trúå cuãa Àaåi sûá

quaán Àan Maåch vúái caác Böå, ngaânh coá liïn quan
chùæc chùæn Dûå aán seä àaåt caác kïët quaã nhû mong
muöën.

Thay mùåt cho laänh àaåo Böå Xêy dûång, Thûá
trûúãng Cao Laåi Quang baây toã lúâi caãm ún Àaåi sûá
quaán Àan Maåch, Chñnh phuã Àan Maåch vïì sûå höî
trúå quyá baáu àaä daânh cho sûå phaát triïín ngaânh cêëp
thoaát nûúác vaâ möi trûúâng cuãa Viïåt Nam. Thûá
trûúãng cuäng àaánh giaá cao sûå phöëi húåp tñch cûåc
cuãa caác Bö:å Kïë hoaåch vaâ Àêìu tû, Taâi chñnh,
Ngoaåi giao, Tû phaáp vaâ caác Ban, ngaânh liïn
quan àaä phöëi húåp chùåt cheä vúái Böå Xêy dûång
trong quaá trònh nghiïn cûáu xêy dûång Dûå aán./.

Bñch Ngoåc  

Höåi nghõ goáp yá Quy hoaåch Xêy dûång Vuâng Thuã àö Haâ
Nöåi àïën nùm 2030, têìm nhòn àïën nùm 2050 – Quy

hoaåch àûúâng Vaânh àai 5

Ngaây 20/12/2012, taåi Böå Xêy dûång, Thûá
trûúãng Böå Xêy dûång Nguyïîn Àònh Toaân àaä chuã
trò Höåi nghõ goáp yá Quy hoaåch Xêy dûång Vuâng
Thuã àö Haâ Nöåi àïën nùm 2030, têìm nhòn àïën
nùm 2050 – Quy hoaåch àûúâng Vaânh àai 5 do
Viïån Kiïën truác, Quy hoaåch àö thõ vaâ nöng thön
(VIAP) vaâ Töíng Cöng ty Tû vêën Thiïët kïë Giao
thöng Vêån taãi (TEDI) phöëi húåp töí chûác.

Tham dûå Höåi nghõ coá àaåi diïån caác àún võ coá
liïn quan göìm: Vuå Kiïën truác Quy hoaåch, Cuåc
Phaát triïín Àö thõ (Böå Xêy dûång), Vuå Kïët cêëu haå
têìng giao thöng (Böå Giao thöng Vêån taãi), cuâng
laänh àaåo Súã Xêy dûång, Giao thöng, Quy hoaåch
- Kiïën truác caác tónh trûåc thuöåc vuâng Thuã àö.

Phaát biïíu khai maåc Höåi nghõ, Thûá trûúãng
Nguyïîn Àònh Toaân khùèng àõnh vai troâ quan
troång cuãa vuâng Thuã àö, àùåc biïåt laâ cú súã haå
têìng vïì giao thöng vuâng Thuã àö, trong viïåc
phaát triïín kinh tïë, xaä höåi cuãa caác tónh Hoâa Bònh,
Bùæc Giang, Bùæc Ninh, Vônh Phuác, Thaái Nguyïn,
Phuá Thoå, Haãi Dûúng, Hûng Yïn, Haâ Nam vaâ
thaânh phöë Haâ Nöåi.  Vêën àïì kiïím soaát àö thõ noái

chung coân gùåp nhiïìu khoá khùn, tuy nhiïn, vúái
sûå chó àaåo quyïët liïåt cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã,
cêìn phaãi kiïím soaát àûúåc cú súã haå têìng, vaâ quy
hoaåch vuâng àö thõ phaãi àûúåc thûåc hiïån, chûá
khöng phaãi quy hoaåch “chó àïí quy hoaåch”.
Chñnh vò vêåy, Thûá trûúãng kïu goåi àaåi diïån caác
tónh, thaânh trûåc thuöåc quy hoaåch vuâng Thuã àö
tñch cûåc goáp yá, àïì àaåt caác yïu cêìu cuãa àõa
phûúng àïí àún võ tû vêën thiïët kïë hoaân thiïån
Quy hoaåch Xêy dûång vuâng Thuã àö Haâ Nöåi àïën

Thûá trûúãng Nguyïîn Àònh Toaân phaát biïíu 
khai maåc Höåi nghõ
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nùm 2030, têìm nhòn àïën nùm 2050 - Quy
hoaåch àûúâng Vaânh àai 5.

Àaåi diïån àún võ tû vêën thiïët kïë, öng Ngö
Trung Haãi - Viïån trûúãng VIAP àaä trònh baây
phûúng aán quy hoaåch Vaânh àai 5. Theo àoá,
Vaânh àai 5, hay coân goåi laâ vaânh àai vuâng Thuã
àö, qua 9 tónh, thaânh phöë vúái töíng chiïìu daâi
342,5km. Vaânh àai 5 vïì cú baãn phaãi nöëi àûúåc
caác àö thõ àöëi troång, thaânh phöë tónh lyå trong
vuâng thuã àö Haâ Nöåi, goáp phêìn phaát triïín kinh tïë
- xaä höåi caác tónh trong vuâng vïì cöng nghiïåp,
thûúng maåi – dõch vuå, nöng nghiïåp nöng thön
theo xu hûúáng cöng nghiïåp hoáa, hiïån àaåi hoáa;
phaãi khai thaác àûúåc tiïìm nùng, lúåi thïë cuãa caác
khu vûåc coân haån chïë vïì kïët nöëi; gom lûu lûúång
vêån taãi àïën caác haânh lang vêån taãi chñnh (hïå
thöëng àûúâng cao töëc). Vaânh àai 5 àûúåc quy
hoaåch vúái quan àiïím giaãi quyïët nhu cêìu vêån taãi
giûäa caác àö thõ lên cêån thuã àö Haâ Nöåi (trong baán
kñnh 40-60km), giaãi quyïët möåt phêìn nhu cêìu
vêån taãi úã khu vûåc phña Bùæc trong möëi liïn hïå
giûäa caác vuâng Àöng Bùæc – Têy Bùæc, vuâng
duyïn haãi ven biïín vaâ khu vûåc phña Nam, laâ
àûúâng cao töëc, àûúâng quöëc löå cêëp cao vúái mûác
àöå phuåc vuå tiïn tiïën. Quy mö àûúâng cao töëc 4 –
6 laân xe aáp duång cho caác àoaån tûâ àûúâng Höì Chñ
Minh (Sún Têy) àïën àûúâng cao töëc Haâ Nöåi –
Laång Sún coá chiïìu daâi 200km, quy mö àûúâng ö
tö 4 – 6 laân xe cêëp I vaâ cêëp II aáp duång cho caác
àoaån àûúâng cao töëc Haâ Nöåi – Laång Sún trïn
àûúâng Höì Chñ Minh (Sún Têy) daâi 122,5km. Kïë
hoaåch triïín khai xêy dûång theo baáo caáo quy
hoaåch chi tiïët àûúâng Vaânh àai 5 àïën nùm 2015
phï duyïåt quy hoaåch chi tiïët vaâ triïín khai cùæm
möëc àïí quaãn lyá quy hoaåch, àïën nùm 2020
thöng toaân tuyïën vaânh àai 5 theo caác quöëc löå
hiïån hûäu, xêy dûång möåt söë àoaån tuyïën múái coá
nhu cêìu tûâ 2 – 4 laân xe, àïën nùm 2030 xêy
dûång toaân tuyïën theo quy hoaåch cuãa àûúâng
vaânh àai 5 àaåt töëi thiïíu 4 laân xe theo tiïu chuêín
àûúâng cao töëc vaâ quöëc löå, giai àoaån ngoaâi 2030
xêy dûång hoaân chónh theo quy mö quy hoaåch.

Àaåi diïån caác tónh trong vuâng quy hoaåch vaânh

àai 5 àaä àûa ra möåt söë àïì xuêët, kiïën nghõ liïn
quan túái àõa phûúng: Vônh Phuác àïì nghõ quy
hoaåch àûúâng vaânh àai 5 chui qua hêìm Tam
Àaão, khöng ài qua àûúâng Àeâo Nhe. Hoâa Bònh
àïì nghõ haån chïë thay àöíi, xaáo tröån úã huyïån
Lûúng Sún (traánh aãnh hûúãng túái caác dûå aán àêìu
tû àang vaâ seä triïín khai taåi khu vûåc naây), Haãi
Dûúng àïì nghõ àiïìu chónh thúâi gian phên kyâ àêìu
tû, àïì nghõ chó àaåo quaãn lyá quy hoaåch sau khi
quy hoaåch àûúåc duyïåt…

Phaát biïíu taåi höåi nghõ, öng Àöî Viïët Chiïën,
Cuåc trûúãng Cuåc Phaát triïín àö thõ lûu yá nhoám tû
vêën thiïët kïë quy hoaåch vuâng thuã àö nïn àûa
thïm nöåi dung quy hoaåch àûúâng sùæt, àûúâng
thuãy, àûúâng khöng vaâo thiïët kïë quy hoaåch,
àöìng thúâi phaãi xêy dûång phûúng aán quy hoaåch
vúái têìm nhòn xa, àaáp ûáng àûúåc àiïìu kiïån phaát
triïín cuãa vuâng trong tûúng lai vaâ phaãi phuâ húåp
vúái chûúng trònh phaát triïín àö thõ quöëc gia.

Phaát biïíu kïët luêån Höåi nghõ, Thûá trûúãng
Nguyïîn Àònh Toaân cho rùçng, vïì cú baãn, quy
hoaåch vaânh àai 5 àaä àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu “caãi
taåo vaâ xêy dûång múái caác tuyïën àûúâng quöëc gia
kïët nöëi liïn thöng caác àö thõ àöëi troång xung
quanh Haâ Nöåi, phuåc vuå möëi giao lûu trûåc tiïëp
giûäa caác àö thõ”, àöìng thúâi yïu cêìu àún võ tû vêën
thiïët kïë tiïëp thu yá kiïën cuãa caác àõa phûúng, phöëi
húåp chùåt cheä vúái caác böå, ngaânh, àõa phûúng liïn
quan, múâi thïm chuyïn gia àïí hoaân thiïån quy
hoaåch vaânh àai 5 cuãa vuâng thuã àö Haâ Nöåi.

Thu Huyïìn

Caác àaåi biïíu dûå Höåi nghõ
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Nûúác Àûác vaâ biïån phaáp giaãi quyïët vêën àïì nhaâ úã

Taåi Àûác, tñn duång bêët àöång saãn daânh cho têët
caã moåi ngûúâi. Caác ngên haâng àûa ra mûác laäi
suêët thêëp kyã luåc; tuy nhiïn caác cöng dên Àûác
àïìu tñch cûåc sûã duång caác nguöìn taâi chñnh thay
thïë àïí mua bêët àöång saãn. Nöîi súå mêët ài khoaãn
tiïët kiïåm búãi cuöåc khuãng hoaãng keáo daâi taåi khu
vûåc àöìng tiïìn chung chêu Êu, cuäng nhû mûác laäi
suêët tñn duång thêëp kyã luåc àaä buöåc nhiïìu ngûúâi
phaãi suy xeát quanh vêën àïì súã hûäu möåt ngöi nhaâ
riïng. Bïn caånh àoá, tñn duång ngên haâng truyïìn
thöëng tûâ lêu àaä khöng phaãi laâ cöng cuå duy nhêët
àïí cung cêëp taâi chñnh cho caác húåp àöìng cuå thïí.

“Theo nguyïn tùæc, chuáng töi hûúáng dêîn caác
khaách haâng cuãa mònh sûã duång 20 - 30 % taâi
khoaãn riïng, 50 -60 % tñn duång thïë chêëp taåi caác
ngên haâng; vaâ khoaãng 20 -30 % coân laåi tröng
vaâo khoaãn vay taåi quyä tiïët kiïåm xêy dûång” – öng
A. Notkhaft, laänh àaåo Liïn hiïåp Caác quyä tiïët
kiïåm xêy dûång tû nhên Àûác cho biïët .

Caác Quyä tiïët kiïåm naây àûúåc thaânh lêåp taåi
Àûác tûâ nhûäng nùm 90 cuãa thïë kyã trûúác, vúái
nhiïåm vuå cú baãn  laâ kñch thñch viïåc tñch luäy vöën
riïng àïí mua bêët àöång saãn. Sûå húåp taác vúái Liïn
hiïåp àûúåc hònh thaânh qua 2 giai àoaån: tñch luäy
vöën riïng, vaâ vay. ÚÃ giai àoaån àêìu, nhaâ àêìu tû
trong voâng vaâi nùm seä tñch luäy tiïìn – theo
nguyïn tùæc - dûúái hònh thûác traã haâng thaáng. Sau
khi khaách àaä goáp àuã söë tiïìn theo thoãa thuêån
trong húåp àöìng, quyä tiïët kiïåm xêy dûång seä cho
khaách haâng vay, nhúâ àoá, tùng vöën riïng cuãa
chñnh khaách haâng.

“Àêy laâ yïëu töë quan troång vò àïí nhêån tñn
duång thïë chêëp tûâ ngên haâng, cêìn coá vöën riïng,
töëi thiïíu àuã àaãm baão caác chi phñ liïn quan túái
viïåc kyá kïët húåp àöìng mua baán” – öng I.
Shelemei, tû vêën cho cöng ty tñn duång nhaâ úã
Baufi – Nord cho biïët.

Ngoaâi thïë chêëp taåi ngên haâng, vöën riïng vaâ
khoaãn vay tûâ caác quyä tiïët kiïåm xêy dûång, ngûúâi
dên Àûác coân coá thïí nhêån tñn duång ûu àaäi tûâ
Chñnh phuã àïí mua hoùåc xêy nhaâ. Vñ duå: Ngên

haâng nhaâ nûúác KfW coá thïí cho vay túái 50 nghòn
euro vúái laäi suêët 2,17%. Chñnh phuã Àûác àaä thûåc
thi nhiïìu chûúng trònh tñn duång úã cêëp vuâng. “Coá
nhiïìu trûúâng húåp, trong quaá trònh mua nhaâ taåi
Àûác coá túái 4 chuã thïí tñn duång cuâng tham gia” –
öng I.Shelemei cho biïët thïm.

Cú chïë phûác taåp nhû vêåy cêìn thiïët àïí laâm
gò? Trûúác hïët, khoaãn tñn duång ûu àaäi cuãa Nhaâ
nûúác, vïì nguyïn tùæc maâ noái, khöng àuã àïí mua
nhaâ. Do àoá, cêìn tòm nhûäng nguöìn cung taâi
chñnh khaác nûäa. Song viïåc tòm àûúåc sûå quên
bònh giûäa khaã nùng vay vaâ muåc àñch kinh tïë
cuäng rêët quan troång. 

“Khi mûác laäi suêët giaãm, tñn duång ngên haâng
laåi coá lúåi hún so vúái nhûäng khoaãn vay lúán tûâ caác
quyä tiïët kiïåm xêy dûång. Tuy nhiïn, chuáng ta
cuäng khöng nïn quïn möåt àiïìu: theo Luêåt àõnh,
sau 10 nùm, ngên haâng coá quyïìn thay àöíi mûác
laäi tñn duång – öng I. Shelemei giaãi thñch – Trong
caác quyä tiïët kiïåm xêy dûång, nhûäng ruãi ro nhû
vêåy hoaân toaân khöng coá, vò laäi suêët khöng bao
giúâ thay àöíi. Chñnh vò vêåy, chuáng töi luön hûúáng
dêîn khaách haâng sûã duång caác cöng cuå taâi chñnh
khaác nhau”.

ÚÃ Àûác, Nhaâ nûúác luön khuyïën khñch hïå
thöëng àêìu tû cho caác quyä tiïët kiïåm xêy dûång.
Chùèng haån, dûúái hònh thûác giaãi thûúãng haâng
nùm cho caác nhaâ àêìu tû. Ngoaâi ra, àöëi vúái
khaách haâng cuãa mònh, caác quyä tiïët kiïåm xêy
dûång cuäng àûa ra nhûäng yïu cêìu thoaáng hún,
ñt chùåt cheä hún nhiïìu so vúái caác ngên haâng.
Àiïìu naây àûúng nhiïn aãnh hûúãng tûâ mûác thu
nhêåp, lûáa tuöíi, võ trñ xaä höåi cuãa khaách haâng.  

“Möåt phêìn tû söë khaách haâng cuãa caác quyä tiïët
kiïåm xêy dûång dûúái 30 tuöíi; möåt phêìn ba – trïn
50 tuöíi. Nhúâ caác cöng cuå höî trúå cuãa nhaâ nûúác,
viïåc àêìu tû vaâo caác quyä tiïët kiïåm xêy dûång khaá
hêëp dêîn àöëi vúái caác nhoám khaách haâng coá thu
nhêåp khöng cao” – öng A. Notkhaft phaát biïíu.

Hiïån nay, khi caác cöng dên Àûác àang thûåc
hiïån mú ûúác vïì möåt maái êëm gia àònh cuãa riïng
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mònh, caác nhaâ laâm luêåt Nga múái bùæt àêìu xem
xeát laåi caác àiïìu luêåt “Vïì quyä tiïët kiïåm xêy dûång”.
Caác taác giaã cuãa dûå thaão Luêåt hûáa: viïåc àûa hïå
thöëng quyä tiïët kiïåm xêy dûång vaâo thûåc tïë cuöåc
söëng seä höî trúå cho möåt phêìn tû cöng dên Nga
coá khaã nùng àaåt àûúåc mú ûúác cuãa mònh. Hiïån
traång nùm 2012 cuãa Nga – theo caác söë liïåu cuãa
Cú quan Nghiïn cûáu taâi chñnh quöëc gia (NAFI)

– chñnh saách thïë chêëp mua nhaâ chó coá thïí taåo
cú höåi cho 7% cöng dên Nga coá quyïìn súã hûäu
nhaâ.    

A.Sergeev

Nguöìn: Baáo Xêy dûång Nga söë 43
(26/10/2012)
ND: Lïå Minh

Chñnh saách vaânh àai xanh Vûúng quöëc Anh

Àêët vaânh àai xanh vaâ muåc àñch cuãa vaânh

àai xanh

Àêët vaânh àai xanh laâ khu vûåc àûúåc daânh àïí
duy trò möåt khöng gian múã, thûúâng laâ bao quanh
nhûäng thaânh phöë lúán. Muåc àñch chñnh cuãa chñnh
saách vaânh àai xanh laâ àïí baão vïå cho àö thõ
khöng phaát triïín múã röång möåt caách löån xöån, vaâ
duy trò khu vûåc àûúåc xaác àõnh àïí daânh cho cöng
taác tröìng rûâng vaâ nöng nghiïåp cuäng nhû taåo núi
cû truá cho àöång vêåt hoang daä.

Vaânh àai xanh àem laåi rêët nhiïìu lúåi ñch cho
caã ngûúâi dên nöng thön vaâ àö thõ. Bùçng caách
ngùn chùån tònh traång baânh chûúáng àö thõ, noá
giuáp baão vïå caác hoaåt àöång nöng nghiïåp vaâ àùåc
tñnh àöåc nhêët cuãa caác cöång àöìng nöng thön.
Mùåt khaác, dên cû àö thõ àûúåc tiïëp cêån vúái möåt
khöng gian múã àem laåi nhiïìu cú höåi hoaåt àöång
ngoaâi trúâi vaâ àûúåc tiïëp cêån vúái khöng khñ trong
laânh.

Nhûäng khu vûåc àûúåc xaác àõnh laâ vaânh àai
xanh khöng àûúåc pheáp xêy dûång vò vaânh àai
xanh àûúåc àõnh nghôa laâ möåt khöng gian múã, tuy
nhiïn, àiïìu àoá khöng coá nghôa laâ khöng toâa nhaâ
naâo àûúåc pheáp xuêët hiïån úã vaânh àai xanh.
Nhûäng toâa nhaâ sûã duång vò muåc àñch nöng
nghiïåp, vaâ nhûäng cú súã vêåt chêët vïì vïå sinh,
chùèng haån nhû vêåy, thûúâng àûúåc pheáp xêy
dûång. Trong möåt söë trûúâng húåp, cuäng coá thïí
thay àöíi muåc àñch sûã duång àêët úã vaânh àai xanh,
thêåm chñ coá thïí xin cêëp pheáp cho nhûäng cöng
trònh àaáng ra khöng àûúåc xêy dûång úã vaânh àai
xanh. Tuy nhiïn, nhûäng trûúâng húåp àoá rêët hiïëm,
vaâ chñnh quyïìn àõa phûúng chó cêëp pheáp khi

khöng thïí tòm àûúåc quyä àêët thñch húåp naâo úã
trung têm àö thõ hoùåc úã bïn ngoaâi vaânh àai
xanh, vaâ núi àoá phaãi coá nguöìn àiïån.

Chñnh saách vaânh àai xanh coá thïí khöng phaát
huy taác duång úã têët caã caác khu vûåc, vaâ laâ àïì taâi
tranh luêån trong nhûäng nùm gêìn àêy, tuy nhiïn,
lúåi ñch vaânh àai xanh àem laåi vûúåt xa bêët lúåi. Do
àoá, chñnh phuã Vûúng quöëc Anh àaä khuyïën khñch
chñnh quyïìn àõa phûúng baão vïå àêët xung quanh
caác thõ trêën bùçng caách taåo ra nhûäng vaânh àai
xanh. Taåi thúâi àiïím viïët baâi naây, àêët vaânh àai
xanh chiïëm khoaãng 13% töíng söë àêët cuãa nûúác
Anh, 16% úã Bùæc Ai-len vaâ 2% úã Scotland. Xûá
Wales chó coá duy nhêët möåt khu vûåc vaânh àai
xanh chñnh thûác úã giûäa Newport vaâ Cardiff.

Nûúác Anh àûúåc hûúãng lúåi rêët nhiïìu tûâ nhûäng
vaânh àai xanh trong voâng 50 nùm qua vò chó coá
12% töíng diïån tñch nûúác naây àûúåc bao phuã búãi
rûâng, khiïën chêët lûúång khöng khñ vaâ núi cû truá
cuãa àöång vêåt hoang daä trúã thaânh möåt vêën àïì nan
giaãi. Moåi thûá àaä thay àöíi töët hún trong vaâi thêåp kyã
qua nhúâ sûã duång than sinh hoåc vaâ taái chïë raác
thaãi, nhûng nûúác naây vêîn thua xa caác nûúác chêu
Êu nïëu tñnh vïì phêìn trùm àêët rûâng. Vaânh àai
xanh khöng giaãi quyïët àûúåc vêën àïì diïån tñch àêët
àûúåc rûâng bao phuã úã Anh thêëp, nhûng vaânh àai
xanh laåi coá thïí caãi thiïån àaáng kïí chêët lûúång
khöng khñ vaâ giuáp nûúác naây giaãi quyïët àûúåc rêët
nhiïìu vêën àïì liïn quan túái möi trûúâng.

Lúåi ñch cuãa chñnh saách vaânh àai xanh

YÁ tûúãng vïì möåt vaânh àai xanh bao quanh
caác thaânh phöë vaâ àö thõ lúán coá taác duång duy trò
möåt khöng gian múã ban àêìu àûúåc àïì xuêët àïí
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ngùn chùån tònh traång baânh trûúáng àö thõ vaâ baão
vïå möi trûúâng nöng thön, khu vûåc lõch sûã khoãi
quaá trònh àö thõ hoáa. Tuy nhiïn, chñnh saách
vaânh àai xanh àaä cho thêëy noá àem laåi nhiïìu lúåi
ñch cho caã khu vûåc nöng thön, àö thõ vaâ cho caã
vêën àïì möi trûúâng. Chñnh vò vêåy, chñnh saách
vaânh àai xanh àaä trúã thaânh möåt trong nhûäng
biïån phaáp hiïåu quaã nhêët àïí àöëi phoá vúái caác vêën
àïì möi trûúâng vaâ baão töìn tûå nhiïn.

Muåc àñch chñnh cuãa vaânh àai xanh – ngùn
chùån tònh traång baânh trûúáng khöng giúái haån cuãa
àö thõ – àûúåc chûáng minh laâ rêët hiïåu quaã, vò têët
caã caác khu vûåc àûúåc xaác àõnh laâ àêët vaânh àai
xanh àïìu khöng àûúåc pheáp xêy dûång. Möåt söë
cöng trònh vò muåc àñch phaát triïín nöng nghiïåp
àûúåc pheáp xêy dûång úã vaânh àai xanh, coân caác
dûå aán phaát triïín hiïëm khi àûúåc pheáp xêy dûång
úã khu vûåc naây. Chñnh vò vêåy, àêët vaânh àai xanh
trúã thaânh vêën àïì mêëu chöët trong baão vïå möi
trûúâng tûå nhiïn vaâ baán tûå nhiïn, àöìng thúâi laâ núi
cû truá cuãa àöång vêåt hoang daä.

Bùçng caách kiïím soaát quaá trònh àö thõ hoáa
cuãa khu vûåc nöng thön, khu vûåc vaânh àai xanh
àaä cûáu caác cöång àöìng nöng thön khoãi bõ “nuöët
chûãng” búãi caác trung têm àö thõ lúán, baão töìn
caãnh quan àöåc àaáo cuãa nöng thön vöën àem laåi
nhiïìu lúåi ñch cho caã ngûúâi dên àö thõ. Viïåc tiïëp
cêån vúái khöng gian múã àaä àem laåi nhiïìu cú höåi
giaãi trñ vaâ giaáo duåc, thïm vaâo àoá, raâo chùæn tûå
nhiïn giûäa khu vûåc àö thõ vaâ nöng thön naây coân
caãi thiïån chêët lûúång khöng khñ úã caác trung têm
àö thõ. Ngoaâi ra, vuâng àêët àûúåc sûã duång laâm
khöng gian múã coân giuáp baão töìn àùåc tñnh àöåc
àaáo cuãa caác khu vûåc lõch sûã nhoã hún vò noá ngùn
chùån, khöng cho caác khu vûåc nhoã hún naây trúã
thaânh ngoaåi ö cuãa caác trung têm àö thõ lúán hún,
àöìng thúâi ngùn chùån caác khu vûåc nhoã naây saáp
nhêåp vúái caác khu vûåc xung quanh. Hún nûäa,
nhûäng quy àõnh vïì haån chïë sûã duång àêët vaânh
àai xanh àaä buöåc caác khu vûåc àö thõ àûúåc bao
boåc búãi vaânh àai xanh phaãi sûã duång àêët töët hún.
Nhúâ möåt loaåt nhûäng lúåi ñch cuãa chñnh saách vaânh
àai xanh, chñnh phuã Vûúng quöëc Anh àaä

khuyïën khñch caác chñnh quyïìn àõa phûúng àûa
àêët vaânh àai xanh vaâo quy hoaåch phaát triïín àõa
phûúng. Hiïåu quaã chñnh saách khöng àöìng àïìu
úã têët caã caác khu vûåc, tuy nhiïn, thúâi gian àaä
chûáng minh rùçng chñnh saách vaânh àai xanh coá
nhiïìu lúåi ñch hún bêët lúåi, àùåc biïåt laâ trong vêën àïì
baão vïå nöng thön vaâ caãi thiïån chêët lûúång cuöåc
söëng cho caã dên cû àö thõ vaâ nöng thön. Thaânh
cöng cuãa chñnh saách trong viïåc baão töìn tûå nhiïn
phuå thuöåc vaâo viïåc sûã duång àêët vaânh àai xanh,
chùèng haån nhû: möåt söë khu vûåc àûúåc sûã duång
vò muåc àñch nöng nghiïåp khöng àaåt àûúåc thaânh
cöng nhû nhûäng khu vûåc àûúåc sûã duång vò muåc
àñch tröìng rûâng.

Chó trñch vaâ bêët lúåi cuãa chñnh saách vaânh

àai xanh

YÁ tûúãng vaâ cöng taác thûåc hiïån chñnh saách
vaânh àai xanh àaä àem laåi rêët nhiïìu lúåi ñch cho
caã ngûúâi söëng úã nöng thön vaâ caác trung têm àö
thõ, cuäng nhû cho möi trûúâng. Àaä hún 50 nùm
tröi qua kïí tûâ khi thûåc hiïån vaânh àai xanh àêìu
tiïn úã Vûúng quöëc Anh, tuy nhiïn, chñnh saách
giûä àêët cho caác muåc àñch phi phaát triïín cuäng àaä
böåc löå nhûäng bêët lúåi, chñnh vò vêåy, chñnh saách
naây àaä bõ möåt söë nhoám chó trñch trong nhûäng
nùm gêìn àêy. Khöng ngûúâi naâo trong nhûäng
nhoám naây àïì xuêët huãy boã chñnh saách vaânh àai
xanh, nhûng hoå àaä chó ra nhûäng bêët lúåi cuãa
chñnh saách vöën khöng mêëy àûúåc quan têm
trong nhûäng thêåp kyã qua.

Àiïìu thuá võ laâ nhûäng ngûúâi chó trñch chñnh
saách vaânh àai xanh àaä chó ra nhûäng thaách thûác
vïì möi trûúâng vêîn chûa àûúåc giaãi quyïët bêët
chêëp sûå thêåt: vaânh àai xanh àûúåc khùèng àõnh laâ
coá taác duång baão töìn möi trûúâng tûå nhiïn. Khöng
ai nghi ngúâ taác duång cuãa vaânh àai xanh trong
viïåc cung cêëp möi trûúâng söëng cho àöång vêåt
hoang daä, vaâ baão vïå caãnh quan, tuy nhiïn,
àuáng laâ cuäng coá möåt söë khu vûåc àûúåc xaác àõnh
laâ vaânh àai xanh nhûng laåi khöng coá hoùåc coá rêët
ñt giaá trõ àöëi vúái möi trûúâng vaâ dên cû àö thõ. Vñ
duå àiïín hònh laâ àêët vaânh àai xanh àûúåc sûã duång
cho thêm canh nöng nghiïåp. Noá khöng àem laåi
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cú höåi giaãi trñ, cuäng khöng àem laåi möi trûúâng vaâ
khöng khñ trong laânh do sûã duång hoáa chêët vaâ
thuöëc trûâ sêu vöën àöåc haåi cho caã möi trûúâng vaâ
con ngûúâi.

Möåt bêët lúåi khaác cuãa chñnh saách vaânh àai
xanh laâ taåo ra raâo caãn tûå nhiïn ngùn chùån sûå
múã röång cuãa caác trung têm àö thõ. Coá veã nhû
àiïìu naây coá lúåi cho möi trûúâng, tuy nhiïn, sûå
phaát triïín cuãa caác cöång àöìng àõa phûúng ra
ngoaâi caác vaânh àai xanh khöng chó aãnh hûúãng
túái chêët lûúång cuöåc söëng cuãa nhûäng ngûúâi söëng
trong chñnh cöång àöìng àoá, maâ coân àem laåi
nhûäng thaách thûác nan giaãi vïì möi trûúâng vò noá
laåi gia tùng nhu cêìu sûã duång ö tö (maâ ö tö laåi laâ
möåt trong nhûäng nhên töë gêy ö nhiïîm möi
trûúâng nghiïm troång nhêët).

Vêën àïì cuöëi cuâng nhûng khöng keám quan
troång laâ viïåc haån chïë xêy dûång úã caác khu vûåc
àûúåc xaác àõnh laâ vaânh àai xanh. Quan troång laâ
phaãi duy trò àûúåc tó lïå (phêìn trùm) caãnh quan
cho muåc àñch phi-phaát triïín, nhûng mùåt khaác,
caác thïë hïå sau laåi phaãi àöëi mùåt vúái khoá khùn,
thaách thûác trong viïåc tòm kiïëm nhaâ úã nïëu khöng
àêíy maånh hoaåt àöång xêy dûång. Giûä cho vaânh
àai xanh “xanh” maâ khöng aãnh hûúãng túái chêët
lûúång cuöåc söëng cuãa ngûúâi dên úã gêìn khu vûåc
vaânh àai trúã thaânh thaách thûác trong tûúng lai,
àùåc biïåt laâ nïëu söë ngûúâi laâm viïåc vaâ söëng úã caác
trung têm àö thõ tiïëp tuåc tùng lïn. Vaâ xu hûúáng
naây khöng àûúåc khñch lïå vò dûå kiïën àïën nùm
2030, coá hún 92% dên söë Vûúng quöëc Anh
söëng úã caác thaânh phöë.

Lõch sûã vaânh àai xanh úã Vûúng quöëc Anh

Chñnh saách vaânh àai xanh khöng phaãi àiïìu
gò múái. Trïn thûåc tïë, viïåc haån chïë xêy dûång úã
caác thaânh phöë àaä xuêët hiïån tûâ thúâi cöí àaåi, duâ khi
àoá vaânh àai xanh àûúåc àïì xuêët vúái nhiïìu lyá do
khaác nhau. Chùèng haån nhû vaânh àai xanh àêìu
tiïn bao quanh London (àûúåc hònh thaânh) theo
yïu cêìu cuãa Nûä hoaâng Elizabeth I nùm 1580 àaä
xaác àõnh vaânh àai röång ba dùåm nhùçm ngùn
chùån sûå lan truyïìn cuãa bïånh dõch. Tuy nhiïn,
coá thïí xin cêëp pheáp cho cöng trònh àûúåc xêy

múái vaâ vaânh àai bao quanh thaânh phöë London
thïë kyã 16 khöng thûåc sûå thûåc hiïån àuáng chûác
nùng cuãa möåt vaânh àai.

YÁ tûúãng vaânh àai xanh úã Vûúng quöëc Anh
theo àuáng nghôa cuãa tûâ naây bùæt nguöìn tûâ nhûäng
nùm 1930 khi Höåi àöìng quy hoaåch khu vûåc
Greater London àïì xuêët Vaânh àai xanh àö thõ
bao quanh London. Tuy nhiïn, phaãi àïën têån nùm
1947 Luêåt quy hoaåch nöng thön vaâ àö thõ múái
cho pheáp caác chñnh quyïìn àõa phûúng àûúåc àûa
vaânh àai xanh vaâo thiïët kïë quy hoaåch àõa
phûúng, nhû vêåy laâ vaânh àai xanh àêìu tiïn vêîn
chûa àûúåc xaác àõnh cho túái têån nhûäng nùm 1950.

Chñnh saách vaânh àai xanh úã Vûúng quöëc
Anh àûúåc thûåc hiïån nhúâ aáp lûåc cuãa nhûäng nhoám
vaâ nhûäng phong traâo nhû Chiïën dõch baão vïå
nöng thön nûúác Anh (CPRE) lïn chñnh quyïìn
àõa phûúng trong hún 50 nùm qua. Hiïån nay, coá
hún 1,6 triïåu ha àûúåc xaác àõnh laâ àêët vaânh àai
xanh úã Anh, coá nghôa laâ vaânh àai xanh úã Anh
bao phuã khoaãng 13% töíng diïån tñch caã nûúác. Tó
lïå àêët vaânh àai xanh úã Bùæc Ireland cao hún
(16%) duâ chó coá 226,6 ha àûúåc xaác àõnh laâ àêët
vaânh àai xanh. Scotland coá 6 vaânh àai xanh vúái
khoaãng 156 ha, tûúng àûúng 2% töíng diïån tñch,
trong khi xûá Wales chó coá möåt vaânh àai xanh.

Chñnh saách vaânh àai xanh úã Vûúng quöëc
Anh àaä chûáng toã tñnh hiïåu quaã cao trong viïåc
ngùn chùån sûå baânh trûúáng àö thõ vaâ caãi thiïån
chêët lûúång cuöåc söëng cho caã ngûúâi dên nöng
thön vaâ àö thõ. Tuy nhiïn, CPRE laåi caãnh baáo
nguy cú phaát triïín àöëi vúái chñnh saách vaânh àai
xanh vaâ nhêën maånh têìm quan troång cuãa cöng
taác baão vïå ranh giúái caác khu vûåc vaânh àai xanh.
Chñnh quyïìn Vûúng quöëc Anh cho biïët hoå
khöng coá yá àõnh thay àöíi ranh giúái caác vaânh àai
xanh, nhûng CPRE laåi cho rùçng kïë hoaåch phaát
triïín vaâ nhûäng cuöåc thaão luêån vïì viïåc thay thïë
caác khu vûåc vaânh àai xanh “àaä mêët” úã khùæp moåi
núi roä raâng àaä chûáng minh chñnh saách vaânh àai
xanh àang àûáng trûúác nguy cú.

Möåt söë khu vûåc àûúåc xaác àõnh laâ àêët vaânh
àai xanh coá thïí ñt coá giaá trõ vïì mùåt möi trûúâng
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hún, tuy nhiïn, bêët cûá thay àöíi àöåt ngöåt naâo
trong chñnh saách vaânh àai xanh hiïån taåi cuäng coá
thïí àïí laåi nhûäng hïå quaã khön lûúâng. Do àoá,
CPRE kïu goåi taåo ra nhûäng khu vûåc vaânh àai
xanh múái thay vò taåo ra bêët cûá thay àöíi naâo
trong hïå thöëng uãng höå caác dûå aán phaát triïín múái
hiïån taåi.

Tûúng lai cuãa chñnh saách vaânh àai xanh

Chñnh saách vaânh àai xanh àaä àem laåi nhiïìu
taác àöång tñch cûåc kïí tûâ khi triïín khai Vaânh àai
xanh àö thõ bao quanh London, vaânh àai àêìu
tiïn baão vïå khöng gian múã úã Vûúng quöëc Anh.
Chñnh chñnh saách vaânh àai xanh àaä giuáp baão vïå
àùåc tñnh àöåc àaáo cuãa caác cöång àöìng nöng thön,
caác khu vûåc lõch sûã, möi trûúâng tûå nhiïn vaâ
caãnh quan bùçng caách haån chïë nghiïm ngùåt caác
hoaåt àöång xêy dûång trong khu vûåc àûúåc xaác
àõnh laâ vaânh àai xanh. Chñnh saách naây cuäng
giuáp caãi thiïån chêët lûúång khöng khñ úã caác trung
têm àö thõ vaâ àem laåi nhiïìu cú höåi giaãi trñ trong
möi trûúâng tûå nhiïn vaâ baán tûå nhiïn cho ngûúâi
dên àö thõ. Chñnh vò lyá do àoá maâ trong hún 50
nùm qua nhiïìu trung têm àö thõ khaác úã Vûúng
quöëc Anh àaä taåo ra nhiïìu vaânh àai xanh.

Khöng ai nghi ngúâ nhûäng taác àöång tñch cûåc
cuãa chñnh saách vaânh àai xanh, tuy nhiïn, nhûäng
ngûúâi chó trñch chñnh saách àaä chó ra möåt söë nhên
töë coá thïí àe doåa tûúng lai cuãa chñnh saách vaânh
àai xanh hiïån taåi. Àêìu tiïn, noá ngùn chùån sûå múã
röång thöng thûúâng cuãa caác khu vûåc àö thõ buöåc
ngûúâi dên thaânh phöë phaãi chuyïín ài núi khaác, vaâ
thûá hai, möåt söë khu vûåc chêët lûúång keám hoùåc
quaãn lyá keám khöng àem laåi lúåi ñch hoùåc nïëu coá,
cuäng rêët ñt, cho ngûúâi dên vaâ möi trûúâng gêìn kïì.
Phêìn àêët lúán hún àûúåc giûä àïí phuåc vuå muåc àñch

phi-phaát triïín cuäng coá thïí gêy ra caác vêën àïì vïì
cung cêëp nhaâ úã cho söë lûúång dên söë àö thõ ngaây
caâng gia tùng, chûa noái àïën viïåc noá coá thïí gêy
ra trúã ngaåi cho viïåc múã röång doanh nghiïåp vaâ
caác ngaânh cöng nghiïåp.

Chiïën dõch Baão vïå nöng thön nûúác Anh
(CPRE) àoáng vai troâ quan troång trong viïåc thûåc
hiïån chñnh saách vaânh àai xanh àaä caãnh baáo
chöëng laåi bêët cûá thay àöíi naâo trong ranh giúái hiïån
taåi. Tuy nhiïn, coá veã nhû chñnh saách vaânh àai
xanh cêìn àûúåc xem xeát trong tûúng lai àïí àaáp
ûáng nhu cêìu ngaây caâng tùng vïì nhaâ úã bêët chêëp
nhûäng taác àöång tñch cûåc cuãa chñnh saách naây àöëi
vúái möi trûúâng vaâ dên cû xung quanh vò dên söë
Vûúng quöëc Anh seä coân tiïëp tuåc tùng lïn.

Chñnh saách vaânh àai xanh khöng nùçm trong
voâng nguy hiïím taåi thúâi àiïím hiïån taåi, tuy nhiïn,
caác khu vûåc vaânh àai xanh cêìn phaãi àûúåc quan
têm àùåc biïåt. Bêët cûá thay àöíi naâo vïì ranh giúái
vaânh àai xanh cuäng cêìn phaãi àûúåc suy nghô
thêëu àaáo àïí baão töìn caãnh quan vaâ àaáp ûáng
àûúåc caã sûå tùng trûúãng vïì kinh tïë vaâ nhaâ úã. Tuy
nhiïn, àiïìu naây laåi tiïìm êín möåt thaách thûác vò
theo CPRE sûå öín àõnh cuãa ranh giúái vaânh àai
xanh laâ vêën àïì rêët quan troång àöëi vúái caã möi
trûúâng vaâ baão töìn khu vûåc nöng thön. Tûâ quan
àiïím naây, tûúng lai cuãa chñnh saách vaânh àai
xanh coá veã khöng chùæc chùæn vò quy hoaåch phaát
triïín trïn khùæp caã nûúác hiïån àang àe doåa trûåc
tiïëp ranh giúái cuãa caác khu vûåc vaânh àai xanh
hiïån hûäu.

Nguöìn: http://politics-greenbelt.org.uk/
ND: Thu Huyïìn
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Lïî kyá kïët thoãa thuêån dûå aán “Chöëng thêët thoaát, thêët thu
nûúác saåch taåi Viïåt Nam do Àan Maåch taâi trúå”

Haâ Nöåi, ngaây 19 thaáng 12 nùm 2012

Thûá trûúãng Böå Xêy dûång Cao Laåi Quang phaát biïíu taåi Lïî kyá

Toaân caãnh Lïî kyá kïët thoãa thuêån


